
『国分寺街道及び国３・４・11号線

周辺まちづくり計画』に関する懇談会

令和８年５月22日・24日

国分寺市 都市企画部 都市づくり課



本懇談会では、記録のため、会場内の写真
撮影・録音をいたします。記録は、個人情
報に配慮したうえで、市ホームページ等に
掲載する可能性がございます。
あらかじめご了承ください。

撮影・録音および公開について
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１．開会

２.「まちづくり計画」の振り返り（20分）

３.  都市計画の手法の紹介（８分）

４.  今後の予定（２分）

５．意見交換会（30分）

６．閉会

本日の予定
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１．開会
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・「まちづくり計画」※を振り返る

懇談会の目的

・今後の都市計画変更等の
検討のためのご意見をいただく

※ 『国分寺街道及び国３・４・11号線周辺まちづくり計画』
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２．まちづくり計画の振り返り
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（１）計画策定の背景と計画の位置付け

２．まちづくり計画の振り返り
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「まちづくり計画」概要版ｐ1
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■まちづくり推進地区の指定範囲
「まちづくり計画」概要版 ｐ2
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■事業認可を取得した事業範囲 「まちづくり計画」概要版 ｐ2

■路線名：

国分寺都市計画道路３・４・11号線府中国分寺線
及び府中都市計画道路３・４・21号線府中国分寺線

■施行箇所：

府中市栄町二丁目地内から国分寺市東元町三丁目地内

■幅員：16ｍ（標準）

■事業期間：

平成31年３月20日から令和10年３月31日
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出典：国分寺都市計画道路３・４・11号線及び府中都市計画道路３・４・21号線 事業概要及び測量説明会
資料抜粋 一部編集 （東京都北多摩北部建設事務所 平成28年２月実施）



（２）まちづくり協議会の検討プロセス

２．まちづくり計画の振り返り
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「まちづくり計画」概要版 ｐ4
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「まちづくり計画」概要版 ｐ5
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①土地利用
②緑・景観
③安全・安心
④良好なまちづくり・にぎわいの創出

（３）まちづくり方針

２．まちづくり計画の振り返り
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①土地利用 「まちづくり計画」概要版 ｐ7-８
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②緑・景観 「まちづくり計画 」概要版ｐ9-10
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③安全・安心
「まちづくり計画」概要版 ｐ11-12
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④良好なまちづくり・にぎわいの創出
「まちづくり計画 」概要版
ｐ13-14
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（４）実現化の方策

２．まちづくり計画の振り返り
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「まちづくり計画」概要版 p15-16
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「まちづくり計画」概要版 ｐ17-18
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3．都市計画の手法
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（１）用途地域等

３．都市計画の手法

23



用途地域

用途地域は、住居、商業、工業など市街地の大枠
としての土地利用を定めるものです。用途地域が
指定されると、それぞれの目的に応じて、建てら
れる建物の種類が決められます。

出典：国土交通省 みらいに向けたまちづくりのために－都市計画の土地利用計画制度の仕組み－（令和3年7月）一部抜粋

３．都市計画の手法
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用途地域

出典：国土交通省 みらいに向けたまちづくりのために－都市計画の土地利用計画制度の仕組み－（令和3年7月） 一部抜粋

住
居
系

商
業
系

工
業
系

住
居
系

低層住宅のための地域です。小規模なお店や事務所
をかねた住宅や、小中学校などが建てられます。

主に低層住宅のための地域です。小中学校
などのほか、150㎡までの一定のお店などが
建てられます。

中高層住宅のための地域です。病院、大学、
500㎡までの一定のお店などが建てられます。

主に中高層住宅のための地域です。病院、大学
などのほか、1,500㎡までの一定のお店や事務
所など必要な利便施設が建てられます。

低層住宅のための地域です。小規模なお店や事務所
をかねた住宅や、小中学校などが建てられます。

主に住居の環境を守るための地域です。店舗、
事務所、ホテル、カラオケボックスなどは建て
られます。

道路の沿道において、自動車関連施設などの立
地と、これと調和した住居の環境を保護するた
めの地域です。

まわりの住民が日用品の買い物などをするため
の地域です。住宅や店舗のほかに小規模の工場
も建てられます。

銀行、映画館、飲食店、百貨店などが集まる地域です。
住宅や小規模の工場も建てられます。

主に軽工業の工場やサービス施設等が立地する地
域です。危険性、環境悪化が大きい工場のほかは、
ほとんど建てられます。

25



都市計画図

凡 例

二中

60 / 200

Ⅰ・準

用途地域

建ぺい率/容積率

高度地区/(準)防火地域
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出典：国分寺都市計画図（令和６年４月26日）一部修正



都市計画図

出典：国分寺都市計画図（令和６年４月26日）一部修正

（商業系）近隣商業地域

（住居系）第二種中高層住居専用地域

（住居系）第一種低層住居専用地域
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建ぺい率・容積率

出典：親しみやすい国分寺の都市計画（平成22年３月） 28



 

道
路
中
心
線
・
隣
地
境
界
線

外壁及び軒裏で延焼の
おそれのある部分は
防火構造・防火設備

   

 3 階 

 

2 階 

 

1 階 

開口部（窓、ドア）は防火設備（防火ドア・網入
りガラス等）

主要な構造部分
（柱や梁、屋根、
外壁等）は一定
時間以上変形・
損傷を生じない
等の性能

防火地域・準防火地域

火災の危険を防ぐために、建築物の構造を制限する地域
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第一種高度地区 第二種高度地区 第三種高度地区

出典：国分寺都市計画図（令和６年４月26日）
親しみやすい国分寺の都市計画（平成22年３月）

高度地区

まちの環境の維持（日照等）や土地利用の増進を図るため、
建物の高さを規制する地域
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３．都市計画の手法

用途地域

建ぺい率・容積率

防火地域・準防火地域

高度地区

（１）用途地域等
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（２）地区計画

３．都市計画の手法
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地区計画

地区計画は、それぞれの地区の特性に応じて、良好な都市環境の形成
を図るために必要な事項を定める「地区レベルの都市計画」です。
地区の目標や将来像を示す「地区計画の目標・方針」と、生活道路の
配置や、建築物の建て方のルールなどを具体的に定める「地区整備計画」
で構成されます。

出典：国土交通省 みらいに向けたまちづくりのために－都市計画の土地利用計画制度の仕組み－（令和3年7月） 一部抜粋

３．都市計画の手法
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地区計画（目標・方針）

名称

位置

区域面積

地区計画の目標

区
域
の
整
備
・
開
発
及
び  

保
全
の
方
針

土地利用の方針

地区施設の整備の方針

建築物等の整備の方針

その他当該地区の整備・開発及び保全に関する方針
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地区計画（地区整備計画）

建
築
物
等
に
関
す
る
事
項

建築物等の用途の制限

建築物の容積率の最高限度又は最低限度

建築物の建ぺい率の最高限度

建築物の敷地面積の最低限度

建築物の建築面積の最低限度

壁面の位置の制限

壁面後退区域における工作物の設置の制限

建築物の高さの最高限度又は最低限度

建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限

建築物の緑化率の最低限度

垣又はさくの構造の制限

土地の利用に関する事項
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宅地の細分化を防止（建築物の敷地面積の最低限度）

180㎡

90㎡

90㎡

敷地面積の最低限度120㎡の場合

出典：国分寺街道及び国３・４・11号線周辺まちづくり計画（令和２年２月）一部修正

地区整備計画で定められること（一例）
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出典：国分寺市景観まちづくり指針別冊 景観まちづくりヒント集（平成22年９月）

地区整備計画で定められること（一例）

統一感のあるまち並みを形成
（建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限）

37



出典：国分寺市景観まちづくり指針別冊 景観まちづくりヒント集（平成22年９月）

緑あるまち並みを形成（建築物の緑化率の最低限度）

地区整備計画で定められること（一例）
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出典：国分寺市ホームページ「ブロック塀等撤去工事等の費用を助成」

防災防犯の機能を向上（垣又はさくの制限）

地区整備計画で定められること（一例）
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地区整備計画

建
築
物
等
に
関
す
る
事
項

建築物等の用途の制限

建築物の容積率の最高限度又は最低限度

建築物の建ぺい率の最高限度

建築物の敷地面積の最低限度

建築物の建築面積の最低限度

壁面の位置の制限

壁面後退区域における工作物の設置の制限

建築物の高さの最高限度又は最低限度

建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限

建築物の緑化率の最低限度

垣又はさくの構造の制限

土地の利用に関する事項
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4．今後の予定
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都市計画変更等の検討範囲（予定）

出典：国分寺街道及び国３・４・11号線周辺まちづくり計画（令和２年２月）
平成27年 国分寺市都市計画図を用いて作成 一部修正

＜検討範囲＞
国３・４・11号線及び国３・４・１号線の
事業認可区間の沿道

凡例
赤マル：都市計画変更等の検討範囲（予定）
青マル：国３・４・11号線周辺エリアのまちづくりに関する

アンケート実施範囲
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※予定であり、変更の可能性があります

今後の都市計画変更（決定）の流れ

素案の作成

素案の説明会

原案の作成

原案の説明会、公告・縦覧

案の作成

案の説明会、公告・縦覧

都市計画決定、告示

令和８年度

令和９年度
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５．意見交換会（30分）
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入
口

スクリーン
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入
口

スクリーン
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意見交換のルール

✓ 他の人の意見を聞き、否定しないようにしましょう

✓ 自分と違う意見も尊重しましょう

✓ 限られた時間で皆が発言できるように、

 発言時間が長くなりすぎないようにしましょう

✓ テーマから逸れないように気をつけましょう
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用途地域

建ぺい率・容積率

防火地域・準防火地域

高度地区

意見交換テーマ① 用途地域等について

建物用途の誘導
中高の住宅を主体とし、生活利便性向上
のため、公共施設や日用品・食料品を供
給する店舗、地元の農産物を供給する施
設等が立地できる用途地域に変更。

沿道建築物の不燃化
耐火性能の高い建築物を沿道に誘導。

用途地域が変更されることで、次のような施設が立地できるようになります。
（第二種中高層住居専用地域の例）

店舗等

２階以下かつ
1,500㎡以下

事務所等

1,500㎡以下

公共施設等

病院、大学、
高等専門学校、

専修学校等

工場・倉庫等

自家用倉庫
（２階以下かつ
1,500㎡以下）

国3・4・11号線の沿道に立地してほしい、あるいは、立地して
ほしくない建物についてのご意見
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建
築
物
等
に
関
す
る
事
項

建築物等の用途の制限

建築物の容積率の最高限度又は最低限度

建築物建ぺい率の最高限度

建築物の敷地面積の最低限度

建築物の建築面積の最低限度

壁面の位置の制限

壁面後退区域における工作物の設置の制限

建築物の高さの最高限度又は最低限度

建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限

建築物の緑化率の最低限度

垣又はさくの構造の制限

土地の利用に関する事項

地区計画で定められるまちづくりのルール

まちづくり計画の実現に向けた地区計画のまちづくりルールに
ついて、賛成や改善などのご意見

敷地細分化防止
敷地面積の最低限度につい
てのルールを定め、宅地の
細分化を防ぐ。

まちなみ景観の誘導
建築物の屋根や外壁は、原
色を控え、落ち着いた色彩
を用いるよう誘導。

緑化の誘導
開発や建築物の建替えにあ
わせて、民地内の緑化促進
を誘導。

垣又はさくの構造の制限
民地内の道路に面する場所
は垣又はさくの構造の制限
を定め、転倒の危険のある
ブロック塀・石垣塀を規制。

意見交換テーマ② 地区計画について
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意見交換テーマ③ その他まちづくり全般について

国分寺街道及び国3・4・11号線周辺のまちづくりで、特に大切にしたいこと
など
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６．閉会
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