
  

 

 
国分寺市��，����都市計画���ー��ン��い�中間年���取組�主要

施策�位置����現況�土地利用状況�即��土地利用規制�見直����い�，
�ン�ー�調査，地域懇談会，個別�意見聴取�実施��上�，���く��方向性，

���く��実施方針���������� 

 ���踏�え，���く��具体化�����都市計画手法��い�検討�進�，
都市計画案�作成い������ 

 本資料�，都市計画案�内容�説明���������� 

東恋ヶ窪エ�ア�一丁目～五丁目�各一部��まち�く� 

都市計画案��い� 
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�．��め� 

市内�準工業地域�指定��い�����一部 

��い�，住居系�土地利用�進�，用途地域� 

現況�土地利用��い離※�発生��い���準 

工業地域��，工場以外�大規模�商業施設や事 

務所，遊戯施設等，多岐�渡�建物用途�立地可 

能�状況����い���，現況�土地利用�踏 

�え，工場�安定的�操業環境�維持・確保�� 

����，現況�環境�ふ�わ�く�い土地利用 

�抑制�，本市�特徴�あ�住宅都市����質 

�向上������，定住化�促進�図���� 

���く��推進�目指��い��� 

 ���く��進���あ���，市�計画��位置��や���現況，住民意向等��，���く�

�課題�整理�，����く��方向性���い�地域�あ���姿�示�，そ�具体化�向��実現

手法�����く�実施方針�������������本書�，����く��方向性�及び���

�く�実施方針��基��検討�，作成��都市計画案��い�説明������� 
※�い離：指定�用途地域�現状�土地利用�異���い�こ�。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

 

 東恋ヶ窪����一丁目～五丁目�各一部�����く��平成 28年度～� 

�����検討経緯 

 

 目標������姿�将来像��実現�����定���ー���� 

 主�，建物�用途や大���規制��用途地域や用途地域内�地区�特性�応��特別�目的�実
現��特別用途地区，地域�特性�応����細���ー��定��地区計画�あ���� 

 都市計画�決定・変更後�，���ー��適用����� 

都市計画�� 

国分寺市都市計画���ー��ン�策定 (平成 28年�月) 

都市計画原案 

まち�く�実施方針�具体化�向けた実現手法��Ｐ6～7� 

■基礎的調査�上位関連計画��位置付�，���現況�Ｐ3～4�，���く��関��住民意向等� 

■���く��課題�整理 

まち�く��方向性�地域�あ���姿��Ｐ6～7� 

 

■市民意向調査 ・権利者･居住者等���ン�ー� 

         ・関係団体等���ン� 

         ・地域懇談会 

■市民検討 ・地域懇談会 

 

都市計画素案 

都市計画案 
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〇準工業地域��い� 

準工業地域�，主���環境�悪化������そ���い工業�利便性�増進����定��地域��� 

 
［準工業地域�立地���建物用途］�参考資料参照� 

準工業
地域�
立地�
��建
物用途 

住宅 店舗・事務所等 ���等 

戸建住宅 集合住宅 
大規模�店舗 

床面積3千㎡超 

中小規模�店舗 

床面積3千㎡以下 

大規模�事務所 

床面積3千㎡超 

中小規模�事務所 

床面積3千㎡以下 
���・旅館 

       

  
具体的�用途 

・�ン���ン���� ・衣類等�物販店 
・食品等�物販店 ・家電量販店 
・飲食店 ・�ン�����店 
・����ネ���� ・不動産仲介  等 

   

        

準工業
地域�
立地�
��建
物用途 

遊戯施設等 工場・倉庫等 
�ー�ン�場等 �������� �チン�店等 映画館 ����ー等 駐車場 倉庫 

       
他��… 

・��ー�場 
・水泳場 
・���練習場 
・����ン�セン�ー等 

他��… 
・�ン�ーネ����� 
・漫画喫茶  等 

他��… 
・�ー��ン屋 
・射的場 
・勝馬投票券発売所 等 

他��… 
・劇場 
・演劇場  等 

   

        

準工業
地域�
立地�
��建
物用途 

工場・倉庫等  

畜舎 
作業場�あ� 

�ン屋等 

危険性� 

多い工場 

危険性� 

少�い工場 
自動車修理工場 

危険物� 

貯蔵・処理施設 
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�．まち�現況�まち�く��方向性・実施方針�ま�め 

 東恋ヶ窪����一丁目～五丁目�各一部��，住宅用地�割合��割以上������，平成19年度�

��土地利用�変化��箇所�見��，住宅用地�独立住宅，集合住宅��変化��い�箇所�見����� 

�東恋ヶ窪エ�ア�一丁目～五丁目�各一部��現況�概要�� 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 土地利用面積比�平成 24年度�  

�東恋ヶ窪����一丁目～五丁目�各

一部���，全体�見��住宅用地�

割合��割以上����い��� 

�特�，�ーン�，�，���住宅用

地�割合��割�超え，調査範囲内

�住居系用途地域��ーン 10～14�

���高い割合����い��� 

�工業用地�，東恋ヶ窪����一丁

目～五丁目�各一部�全体��割未

満�6.1%��，住宅用地�比較��

低い割合����い��� 

�そ�中��い�，連雀通�沿道等� 

�ーン��工業用地��割以上�� 

����，他��ーン�比較��高 

く���い����ーン���い��工業用地��割以上�占��い���，非常�小�

い�ーン�あ�，住宅用地��割以上����い��� 

�東恋ヶ窪����一丁目～五丁目�各一部��平成 19 年度���土地利用�変化��箇

所�見��，住宅用地�独立住宅，集合住宅��変化��い�箇所�見����� 

 

 

［土地利用�現況］ 

Ｎ

資料：平成 24年度土地利用現況調査 
 

資料：平成 24年度土地利用現況調査 
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 建物棟数�増減�［平成 24年度棟数］-［平成 19年度棟数］  

�平成19年度��平成24年度�建物

棟数�増減�見��，東恋ヶ窪��

��一丁目～五丁目�各一部��多

く��ーン��住宅用途�独立住宅，

集合住宅��増え，特��ーン��

� 16棟増え�い��� 

�工業用途�，工業用地�比率�比較

的高い連雀通�沿道��ーン���

棟増え�い��� 

�一方�，住宅用途�割合�多い�ー

ン�，���工業用途�減少��い

��� 

�東恋ヶ窪����一丁目～五丁目�

各一部��住宅用途�増加傾向��

ーン��除く��，調査範囲内�住

居系用途地域��ーン 10，11 �同

程度����い��� 

［建物利用�現況］ 

Ｎ

資料：平成 24年度土地利用現況調査 

資料：平成 24年度土地利用現況調査 
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 平成 24年度��平成 29年度��変化  

・東恋ヶ窪����一丁目～五丁目�各一部���い�，平成 24年度��平成 29年度��

�土地利用�大��変化�見���い�，�ーン��土地利用�転換�進行��い��令

和元年�時点��，集合住宅及び公園�立地��い��� 

［平成24年度�土地利用�現況］ 

［平成29年度�土地利用�現況］ 

資料：平成 24年度土地利用現況調査 

資料：平成 29年度土地利用現況調査 
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�東恋ヶ窪エ�ア�一丁目～五丁目�各一部��まち�く��方向性�実施方針�ま�め� 

 ���現況，���く��課題�整理�，���内�権利者や居住者���ン�ー�調査，地

域懇談会�開催，関係団体等�����ン�調査�通��関係者��意見�伺い，そ��意見�

踏�え�，以下����東恋ヶ窪����一丁目～五丁目�各一部�����く��方向性及び

実施方針※�整理����� 

※���く�実施方針�，国分寺市�ー��ー��公開��い��� 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

工場等�操業環境�適切�確保や住居系土地利用�� 

移�変わ��対応�た周辺�住宅地�調和�た市街地環境�形成 

～現況土地利用�即��住工共存�環境�く��向��用途規制�見直�～ 

 

 

国 3・4・6号線沿道エ�ア 
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A.住環境�配慮�た良好�市街地を形成��エ�ア 
 

主�住居系�土地利用�踏�え，現況�土地利用�配慮���，住環境��影響�大�い工

場や大規模�店舗・事務所，遊戯施設等�建物用途�立地�抑制�����，良好�市街地

環境�形成�図���� 

B.周辺�住環境�調和�た沿道環境を形成��エ�ア 
 

幹線道路等沿道�環境�活���土地利用�促進���，住環境�影響�及���そ��あ

�施設�用途規制等���良好�沿道環境�形成�図���� 

C.工業系土地利用�操業環境を維持・形成��エ�ア 
 

周辺�住環境�影響�与え�工業系用途以外�用途�遊戯施設等��制限������，工

業系用途�操業環境�維持・形成�図���� 

D.国�・�・６号線沿道エ�ア 
 

国�・�・�号線�整備�あわ��，幹線道路�機能�住環境�調和��沿道環境�形成�

����土地利用�見直���い�検討�進���� 

東恋ヶ窪エ�ア�一丁目～五丁目�各一部�� 

まち�く��推進�向け�， 

�A.住環境�配慮�た良好�市街地を形成��エ�ア� 

�B.周辺�住環境�調和�た沿道環境を形成��エ�ア� 

�C.工業系土地利用�操業環境を維持・形成��エ�ア� 

�都市計画を決定�ま�。 
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�．都市計画�定め�具体的�建築物等�関���ー� 

�－�．都市計画手法�概要 

 P6～7�示����く��方向性・実施方針�実現���，P9�示����，建築物等�関�

��ー��特別用途地区�定����  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■特別用途地区 

 用途地域内�一定�地区����当該地区�特性�ふ�わ�い土地利用�増進，環境�保

護等�特別�目的�実現�図���，特定�建築物�用途等�制限���緩和�����当

該用途地域�補完��地区���  
［準工業地域�建�������制限��場合�例］ 

戸建住宅  集合住宅  店舗  事務所  �テ�  ���ン�場  
�����ッ�ス等  �チンコ店等  映画館等  キャ���等  倉庫  工場  

 

×
■都市計画手法を特別用途地区��た理由��い� 

 ���毎���細�く用途�制限�制限���，都市計画�手法�目的�東恋ヶ窪����一

丁目～五丁目�各一部�����く��主旨�合致��，既存�工場等�改築等�可能����

い��理由���特別用途地区��指定���い��� 

× 



 

9 

 

�－�．都市計画�具体的�定め�建築物��ー� 

建築物�用途�関���� 
 

�特別用途地区�指定�   東恋ヶ窪エ�ア���目～五�目�各�部��各エ�ア�住工共存�良好�市街地環境や，
後背地�住環境�調和�た市街地環境�形成を図��いくた�，特別用途地区を指定�ま�。  

                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A.住環境�配慮��良好� 

市街地�形成����� 

特別用途地区 

第一種住工共存地区 
�約 10.5ha� 

B.周辺�住環境�調和�� 

沿道環境�形成����� 

特別用途地区 

第二種住工共存地区 
�約 3.9ha� 

C.工業系土地利用�操業環境 

�維持・形成����� 

特別用途地区 

第三種住工共存地区 
(約 1.5ha) 

対象範囲 

特別用途地区 

第一種住工共存地区 

特別用途地区 

第三種住工共存地区 

特別用途地区 

第二種住工共存地区 

(P.10) 

(P.11) 

(P.12) 
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�解説� 

●準工業地域�建��こ�����建物用途�一部を制限�ま�。 

  ⇒各����状況等�応��住工共存�市街地環境�形成�繋����� 
 

   良好�市街地環境を形成��た�，現況�用途地域�立地可能�建物用途�うち，現況�土地
利用�配慮���，住環境へ�影響�大�い工場や大規模�店舗�事務所，遊戯施設等�建物用

途を制限�ま�。 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

第一種住工共存地区 

�A.住環境�配慮�た良好�市街地を形成��エ�ア� 

［制限内容�案�］✕：全般的�制限�� △：表示�要件�あ��立地��� 

準工業
地域�
立地�
��建
物用途 

住宅 店舗・事務所等 ���等 

戸建住宅 集合住宅 
大規模�店舗 
床面積3千㎡超 

中小規模�店舗 
床面積3千㎡以下 

大規模�事務所 
床面積3千㎡超 

中小規模�事務所 
床面積3千㎡以下 

���・旅館 

       

  
具体的�用途 

・�ン���ン���� ・衣類等�物販店 
・食品等�物販店 ・家電量販店 
・飲食店 ・�ン�����店 
・����ネ���� ・不動産仲介  等 

   

制限
��
用途 

― ― × ― × ― △ 
      3,000㎡以下 

        

準工業
地域�
立地�
��建
物用途 

遊戯施設等 工場・倉庫等 
�ー�ン�場等 �������� �チン�店等 映画館 ����ー等 駐車場 倉庫 

       
他��… 

・��ー�場 
・水泳場 
・���練習場 
・����ン�セン�ー等 

他��… 
・�ン�ーネ����� 
・漫画喫茶  等 

他��… 
・�ー��ン屋 
・射的場 
・勝馬投票券発売所 等 

他��… 
・劇場 
・演劇場  等 

   

制限
��
用途 

△ × × × × △ △ 

3,000㎡以下     

単独車庫�
300㎡以下 

2階以下 

自家用倉庫
�3,000㎡
以下 

        

準工業
地域�
立地�
��建
物用途 

工場・倉庫等  

畜舎 
作業場�あ� 

�ン屋等 

危険性� 

多い工場 

危険性� 

少�い工場 
自動車修理工場 

危険物� 

貯蔵・処理施設 
 

 
   

 
 

 

制限
��
用途 

△ ― × × △ △  

3,000㎡以下 

  �※� 

少規模���
(50㎡以下) 

(※) 

貯蔵等�量� 

非常�少�い 
�� 

 

 

※現時点�工場等�用途�供��い�����い�� P13参照 
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   良好�沿道環境を形成��た�，現況�用途地域�立地可能�建物用途�うち，現況�土地利
用�配慮���，住環境へ�影響�大�い工場や，遊戯施設等�建物用途を制限�ま�。 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

  

第二種住工共存地区 

�B.周辺�住環境�調和�た沿道環境を形成��エ�ア� 

［制限内容�案�］✕：全般的�制限�� △：表示�要件�あ��立地��� 

準工業
地域�
立地�
��建
物用途 

住宅 店舗・事務所等 ���等 

戸建住宅 集合住宅 
大規模�店舗 

床面積3千㎡超 

中小規模�店舗 

床面積3千㎡以下 

大規模�事務所 

床面積3千㎡超 

中小規模�事務所 

床面積3千㎡以下 
���・旅館 

       

  
具体的�用途 

・�ン���ン���� ・衣類等�物販店 
・食品等�物販店 ・家電量販店 
・飲食店 ・�ン�����店 
・����ネ���� ・不動産仲介  等 

   

制限
��
用途 

― ― ― ― ― ― △ 
      3,000㎡以下 

        

準工業
地域�
立地�
��建
物用途 

遊戯施設等 工場・倉庫等 
�ー�ン�場等 �������� �チン�店等 映画館 ����ー等 駐車場 倉庫 

       
他��… 

・��ー�場 
・水泳場 
・���練習場 
・����ン�セン�ー等 

他��… 
・�ン�ーネ����� 
・漫画喫茶  等 

他��… 
・�ー��ン屋 
・射的場 
・勝馬投票券発売所 等 

他��… 
・劇場 
・演劇場  等 

   

制限
��
用途 

― ― × △ × △ △ 

   
������
以外 

 

単独車庫�
300㎡以下 
2階以下 

自家用倉庫
�3,000㎡
以下 

        

準工業
地域�
立地�
��建
物用途 

工場・倉庫等  

畜舎 
作業場�あ� 
�ン屋等 

危険性� 
多い工場 

危険性� 
少�い工場 

自動車修理工場 
危険物� 

貯蔵・処理施設 
 

 
   

 
 

 

制限
��
用途 

△ ― × × △ △  

3,000㎡以下 

  �※� 

少規模���
(50㎡以下) 

(※) 

貯蔵等�量� 

非常�少�い 
�� 

 

 

 

※現時点�工場等�用途�供��い�����い�� P13参照 
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   工業系用途�操業環境を維持�形成��た���，現況�用途地域�立地可能�建物用途�う
ち，周辺�住環境�影響を与え�遊戯施設等�建物用途を制限�ま�。 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

※住環境��影響�大�い工場��い�� P13参照 

第三種住工共存地区 

�C.工業系土地利用�操業環境を維持・形成��エ�ア� 
［制限内容�案�］✕：全般的�制限�� △：表示�要件�あ��立地��� 

準工業
地域�
立地�
��建
物用途 

住宅 店舗・事務所等 ���等 

戸建住宅 集合住宅 
大規模�店舗 
床面積3千㎡超 

中小規模�店舗 
床面積3千㎡以下 

大規模�事務所 
床面積3千㎡超 

中小規模�事務所 
床面積3千㎡以下 

���・旅館 

       

  
具体的�用途 

・�ン���ン���� ・衣類等�物販店 
・食品等�物販店 ・家電量販店 
・飲食店 ・�ン�����店 
・����ネ���� ・不動産仲介  等 

   

制限
��
用途 

― ― ― ― ― ― △ 
      3,000㎡以下 

        

準工業
地域�
立地�
��建
物用途 

遊戯施設等 工場・倉庫等 
�ー�ン�場等 �������� �チン�店等 映画館 ����ー等 駐車場 倉庫 

       
他��… 

・��ー�場 
・水泳場 
・���練習場 
・����ン�セン�ー等 

他��… 
・�ン�ーネ����� 
・漫画喫茶  等 

他��… 
・�ー��ン屋 
・射的場 
・勝馬投票券発売所 等 

他��… 
・劇場 
・演劇場  等 

   

制限
��
用途 

― ― × △ × ― ― 

   
������
以外 

   

        

準工業
地域�
立地�
��建
物用途 

工場・倉庫等  

畜舎 
作業場�あ� 
�ン屋等 

危険性� 
多い工場 

危険性� 
少�い工場 

自動車修理工場 
危険物� 

貯蔵・処理施設 
 

 
   

 
 

 

制限
��
用途 

― ― × △ ― △  

   

住環境��影響
�大�い工場 
以外 

 

貯蔵等�量� 

非常�少�い 
�� 
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  既存�工場等�，各エ�ア��い�制限��建物用途�あ���，同�敷地内��建替えや改
築※，小規模�増築�可能����う検討����ま�。  
※従前�建築物を取�壊��，こ��位置�用途�規模�構造�階数�著�く異���い建築物�建�替え�こ� 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
  住環境へ�影響�大�い工場����，騒音や振動等�近隣公害�繋��可能性�あ�以下�
工場��ま�。   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

既存�工場等�改築等��い� 

住環境��影響�大�い工場��い� 

既存�工場等 

 

改築 

 

小規模�増築 

 

� 原動機�使用��工場�作業場�原動機�使用��い室�，文選又�校正�作業�使用���

��除く����い�同����床面積�合計� 300㎡�超え�������，次�い���

�該当�����除く� 

� 印刷，製本そ�他����類��事業�営��� 

� 作業場�床面積�合計� 500㎡�超え�い�� 

� 作業場�用途�供��建築物�耐火建築物又�準耐火建築物����� 

2 次�掲��事業�営�工場 

� 骨炭そ�他�動物質炭�製造 

� 瓦，���，土器，陶磁器，人造�石，���又��う�う鉄器�製造 

� ����製造又�砂吹 

� ���ン��ン�ー�使用��金属�鍛造 

� 練炭�製造 

� 木材�引割�又����削��出力�合計� 3.75ｋＷ�超え�原動機�使用���� 

� 鉱物，岩石，土砂，硫黄，金属，���，���，陶磁器，骨又�貝殻�粉砕�原動機�使

用���� 

� ��������ン��ー��製造 
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各����制限�想定��建物用途�以下����整理��� 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

建物用途�制限内容�ま�め 

 第一種住工共存地区 第二種住工共存地区 第三種住工共存地区 

店舗・ 

事 務 所

等 

●店舗，飲食店そ�他���
�類��用途及び事務所�

用途�供�����う�，

3,000㎡�超え��� 

― ― 

��� 

・旅館 
●���・旅館�う�，3,000㎡�超え��� 

遊戯・ 

施設等 

●�ー�ン�場，��ー�場，

水泳場，���練習場等�

う�，3,000㎡�超え��

� 

●��������等 

― ― 

●麻雀屋，�チン�屋，射的場，馬券・車券発売所等 

●劇場，映画館，演芸場，観

覧場，������等 

●����ー等 

●������等 

●����ー等 

●������等 

●����ー等 

工場・ 

倉庫等 

［住環境��影響�あ�工場］ 

●危険性や環境�悪化����そ��非常�少�く作業

場�床面積� 50㎡�超え�工場 

●危険性や環境�悪化����そ��少�い工場�建築

基準法別表����第�，�号� 

●危険性や環境�悪化����そ��やや多い工場�建

築基準法別表����第�，�号� 

●自動車修理工場�作業場�床面積 50㎡以下�除く� 

［住環境��影響�大�い 

工場］ 

●原動機�使用��工場�作

業場�原動機�使用��い

室�，文選又�校正�作業

�使用�����除く��

��い�同����床面積�

合計� 300 ㎡�超え��

�����，次�い���

�該当�����除く�↙ 

・印刷，製本そ�他����類��事業�営��� 

・作業場�床面積�合計� 500㎡�超え�い�� 

・作業場�用途�供��建築物�耐火建築物又�準耐火建築物����� 

●次�掲��事業�営�工場 

・骨炭そ�他�動物質炭�製造 

・瓦，���，土器，陶磁器，人造�石，���又��う�う鉄器�製造 

・����製造又�砂吹 

・���ン��ン�ー�使用��金属�鍛造 

・練炭�製造 

・木材�引割�又����削��出力�合計� 3.75kW�超え�原動機�使用���� 

・鉱物，岩石，土砂，硫黄，金属，���，���，陶磁器，骨又�貝殻�粉砕�原動

機�使用���� 

・��������ン��ー��製造 

・火薬，石油類，�����危険物�貯蔵・処理�量�非常�少�い施設�床面積 3,000

㎡�超え�施設 

・火薬，石油類，�����危険物�貯蔵・処理�量�少�い施設又�量�やや多い 

施設 

そ�他 ●上記�制限�関わ��，既存�建物�工場，遊戯施設等��，同�敷地内��建替や

改築，小規模�増築�可能����う検討������ 
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�．今後��ケ�ュー��予定� 

 今後�，以下�����ー�����，都市計画�決定�向��手続�等�実施��いく予定

��� 
 

市民 国分寺市 都市計画審議会 

   

 

令
和
元
年
度
～ 

都市計画原案�公告・縦覧・意見書�受付 

都市計画決定�告示��月頃予定� 

都市計画素案�周知 

都市計画素案�説明会�開催 

公聴会�開催 

都市計画原案�説明会�開催 

都市計画案 

�作成 

都市計画審議会��月頃予定� 

都市計画案�公告・縦覧・意見書�受付 

都市計画案�説明会�開催 

現在� 

ここ�� 

都市計画審議会�11月� 

都市計画原案 

�作成 

特別用途地区条例�公布・施行 
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�参考資料� 

●用途地域内�建築物用途制限比較�第一種住居地域・準工業地域� 

項  目 

第
一
種
住
居
地
域 

準
工
業
地
域 

項  目 

第
一
種
住
居
地
域 

準
工
業
地
域 

住宅,共同住宅,寄宿舎,下宿 ○ ○ 

公
共
施
設
・
病
院
・
学
校
等 

幼稚園,小学校,中学校,高等学校 ○ ○ 

兼用住宅�,非住宅部分�床面積�,50 ㎡以下��

建築物�延�面積� 2分��未満��� 
○ ○ 

大学,高等専門学校,専修学校等 ○ ○ 

図書館等 ○ ○ 

店
舗
等 

店舗等�床面積� 150㎡以下��� ○ ○ 巡査派出所,一定規模以下�郵便局等 ○ ○ 

店舗等�床面積� 150 ㎡�超え,500 ㎡以下

��� 
○ ○ 

神社,寺院,教会等 ○ ○ 

病院 ○ ○ 

店舗等�床面積� 500 ㎡�超え,1,500 ㎡以

下��� 
○ ○ 

公衆浴場,診療所,保育所等 ○ ○ 

老人�ー�,身体障害者福祉�ー�等 ○ ○ 

店舗等�床面積� 1,500 ㎡�超え,3,000 ㎡

以下��� 
○ ○ 

老人福祉セン�ー,児童厚生施設等 ○ ○ 

自動車教習所 � ○ 

店舗等�床面積� 3,000 ㎡�超え�10,000 

㎡以下��� 
✕ ○ 

工
場
・
倉
庫
等 

単独車庫�附属車庫�除く� � ○ 

建築物附属自動車車庫 � ○ 

店舗等�床面積� 10,000㎡�超え��� ✕ ○ 倉庫業倉庫 ✕ ○ 

事
務
所
等 

事務所等�床面積� 150㎡以下��� ○ ○ 畜舎�15㎡�超え���� � ○ 

事務所等�床面積� 150 ㎡�超え,500 ㎡以

下��� 
○ ○ 

�ン屋,米屋,豆腐屋,菓子屋,洋服店,畳屋,建具屋,

自転車店等�作業場�床面積� 50㎡以下 
○ ○ 

事務所等�床面積� 500 ㎡�超え,1,500 ㎡

以下��� 
○ ○ 

危険性や環境�悪化����そ��非常�少�い

工場 
� ○ 

事務所等�床面積� 1,500 ㎡�超え,3,000

㎡以下��� 
○ ○ 

危険性や環境�悪化����そ��少�い工場 ✕ ○ 

危険性や環境�悪化����そ��やや多い工場 ✕ ○ 

事務所等�床面積� 3,000㎡�超え��� ✕ ○ 危険性�大�い�又�著�く環境�悪化����

そ��あ�工場 
✕ ✕ 

���,旅館 � ○ 

遊
戯
施
設
・
風
俗
施
設 

ﾎ������場,ｽ���場,水泳場,���ﾌ練習場, 

ﾊ���ｨ���練習場等 
� ○ 

自動車修理工場 � ○ 

火薬�石油類���

���危険物�貯

蔵・処理�量 

量�非常�少�い施設 � ○ 

����ﾎ���ｽ等 ✕ ○ 量�少�い施設 ✕ ○ 

麻雀屋,����屋,射的場,馬券・車券発売所

等 
✕ ○ 

量�やや多い施設 ✕ ○ 

量�多い施設 ✕ ✕ 

劇場,映画館,演芸場,観覧場 ✕ ○ �3,000㎡以下�○ �300㎡以下・2階以下�○   

�2階以下�○   �50㎡以下�○ �ｬﾊ���,個室付浴場等 ✕ � 

�3,000㎡以下�○ �個室付浴場等�除く 
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●国分寺市都市計画道路 �・�・�号小金井国分寺線�概要 

 

名称：国分寺市都市計画道路 �・�・�号小金井国分寺線 

全長：約 2,880ｍ�国分寺市本多 5丁目~日吉町 3丁目� 

幅員：16m・片側�車線�最大 30.6m：鉄道交差部等� 

都市計画決定：1966年�昭和 41年�8月 24日�建設省告示第 2887号� 

 

 

�整備進捗状況� 

事業認可区間：府中街道�国 3・4・14�~東恋ヶ窪 3丁目� 470m 

告示日：2013年�平成 25年 4月 16日� 

事業期間：2013年�平成 25年�4月 16日~2025年�令和 7年�3月 31日 

整備主体：東京都 
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●現況土地・建物用途分類 

分 類 主  用  途 分  類  項  目 

住宅用地 
独立住宅 専用戸建住宅，住宅�主���塾・教室・医院等�併用建物 

集合住宅 公団・公社・公営住宅，��ー�，�ン�ョン，独身寮，寄宿舎，長屋�� 

工業用地 

専用工場 右記�専用工場 工場，作業所，生�ン工場，精米工場， 

自動車修理工場，洗濯作業所�伴う��ー�ン�店 住居併用工場 右記�併用工場 

倉庫・運輸関係

施設 

自動車車庫，駐輪場�但�住宅や事務所�従属的����除く�，駅舎，�

�・���ー・����車庫，倉庫，流通セン�ー，配送所，��ン��ー

�，屋根付�資材置�場�� 

商業用地 

事務所建築物 
事務所��������，営業店舗�銀行，証券会社等�，新聞社，放送局，

ＮＴＴ，計算セン�ー，医師会館�� 

専用商業施設 
��ー�，�ー�ー�ー���，小売店舗，卸売店舗，���ン��ン�，

飲食店，公衆浴場，����� 

住商併用建物 

住居併用店舗・事務所�物販・飲食・美容理容等�店舗，税理・会計・司法

・不動産・給排水・塗装・建築等�事務所�，住居併用作業所付�店舗��

うふ・菓子・�ン等�自家用製造販売��� 

宿泊・遊興施設 
���，旅館，�ー，����ー，������，�チン�店，麻雀店，�

��ー�，�ー�セン�ー，���������� 

��ー�・興行

施設 

�屋内又�観覧席�有�����体育館，競技場，���ン�場，道場，劇

場，映画館�� 

そ�他 

官公庁施設 官公署及び出先機関，警察署及び派出所，郵便局�� 

教育文化施設 
幼稚園，小学校，中学校，高等学校，大学，各種専門学校，研修所，研究所，

美術館，図書館，公会堂，寺社，町内会館，集会所�� 

厚生医療施設 
病院，診療所，保健所，保育園，託児所，高齢者福祉施設，介護�ー��施

設，障害者福祉施設，児童福祉施設�� 

供給処理施設 
上水道施設，電力供給施設�変電所���，都市��供給施設，��焼却施

設，�����施設，廃棄物処理施設，下水道施設�� 

農林漁業施設 温室，���，そ�他農林漁業施設�� 

屋外利用地，仮

設建物 

�屋外利用又�仮設利用�材料置場，屋外駐車場，屋外展示場，中古車セン

�ー，����住宅展示場， 

公園，運動場等 

�屋外利用�主������公園緑地，運動場，野球場，遊園地，���場，

���練習場，����ー�，屋外�ー�，墓地，����ン�セン�ー�

� 

未利用地等 
宅地�建物�伴わ�い��，建築中�用途不明���，取�壊�跡地，廃家

�� 
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●用語集 

【用途地域】 

まちの環境を良好につくるための仕組みで，市内を住宅地・商業地・工業地などに区分する土

地の使い方のルールです。現在は，今回の検討対象としている準工業地域を含め，工業系（３種

類），商業系（２種類），住居系（８種類）の 13種類に分類されており，国分寺市では，そのう

ち８種類を指定しております。 

用途地域を指定することで，地域ごとに建てられる建築物の種類や，建てられる建築物の大き

さをコントロールしています。 

 

【都市計画マスタープラン】 

都市計画法に基づき，各自治体が目指すまちの将来像やその実現に向けた道筋を明らかにする

ための都市計画に関する基本的な方針です。国分寺市の都市計画マスタープランは，平成 12年

3月に策定し，28年 2月に改訂しました。 

国分寺市都市計画マスタープランは，「全体構想」，「分野別構想」，「地域別構想」，「実現のた

めの方策」で構成されています。 

 

【都市計画の手続き】 

国分寺市では，より丁寧に皆さんの声をまちづくりに反映できるよう，都市計画法に加えて，

市まちづくり条例により，市民参加の機会を取り入れています。具体的には，都市計画検討初期

から，説明会や懇談会など皆さんの意見を伺うための機会を設けるとともに，都市計画素案・都

市計画原案・都市計画案の各段階で，皆さんの意見を伺う機会を設けております。 

現在は，都市計画案を作成し，縦覧や説明会の開催，意見書の受付を行うこととしております。 

 

【都市計画審議会】 

地方公共団体に設置されている審議会等の一つで，都市計画法に基づき都市計画に関する事項

の調査審議を行う組織です。 

国分寺市が定める都市計画は，都市計画審議会の議を経て決定することになっています。 


