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 मगीप．ڭ
 

国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƴƓいƯƸ，国Ў寺駅҅口地区第一種市街地再開発ㅙ業Ტ以ㄦž再開発ㅙ

業ſƱいうŵᲣや，国Ў寺都市計画道路 3ヷ4ヷ12 号線Ტ以ㄦž国 3ヷ4ヷ12 号線ſƱいうŵᲣƷ

整備ƳƲ，基盤整備Ǜ進ǊƯƓǓǇƢŵ 

市ưƸ，ƜǕǒƷ整備効果Ǜ活ƔƠ，多ƘƷ市民や来街者ƕ利用Ƣǔ都市生活ヷ文҄交流Ʒਗ点Ʊ

ƠƯƷ整備Ǜ推進ƢǔƱƱǋƴ，ǇƪƷ快適性や回遊性Ǜ高Ǌ，商業ヷ業務機能Ʊ文҄ƕ融合Ơƨ自

立性Ʒ高いǇƪǛ形成ƢǔƨǊ，市Ʒ計画ưƷㆮ置付ƚやǇƪƷ現状，ǇƪƮƘǓƷ進捗状況，ㆰ民

意向Ɣǒ，ǇƪƮƘǓƷ課題Ǜ整理ƢǔƱƱǋƴ，地域ƷあǔǂƖǇƪƷ姿Ǜƀ国Ў寺駅҅口周辺Ǩ

リǢƷǇƪƮƘǓƷ方向性ƁᲢ以ㄦžǇƪƮƘǓƷ方向性ſƱいうŵᲣƱƠƯƱǓǇƱǊǇƠƨŵ 

ƜƷžǇƪƮƘǓƷ方向性ſƴ示ƞǕƨ将来像Ǜ具体҄ƠƯいƘƨǊƴƸ，市ƕ主体ƱƳƬƯ都市

計画ƴ̞ǔ施策Ǜ実施ƠƯいƘ必要ƕあǓǇƢŵ 

ƜƷƀ国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƷǇƪƮƘǓ実施方針ƁƸ，žǇƪƮƘǓƷ方向性ſƴ示ƞǕƨǇ

ƪƷ将来像Ǜ実現ƢǔƨǊ，ǇƪƮƘǓƴ関Ƣǔ地域懇談会等Ǜ通ơƯ市民意向Ǜ踏Ǉえƭƭ，市ƕ

主体ƱƳƬƯӕǓ組ǉǂƖ都市計画ƴ̞ǔ施策ƴƭいƯӕǓǇƱǊƨǋƷưƢŵ市ưƸ，ƜƷžǇƪ

ƮƘǓ実施方針ſǛ踏ǇえƯ，都市計画決定ヷ変更手続ƖǛ実施ƠƯいƖǇƢŵ 

 ऽちतくॉ実施方針भ検討भ流ो．ڮ
 

žǇƪƮƘǓ実施方針ſƷ検討ƴあƨƬƯƸ，Ǉƣ，ĬƷ市Ʒ計画ưƷㆮ置付ƚƱĭ～įƷϋ容Ǜ

比較Ơ，整備ㅙ業Ʒ進捗状況ƳƲǛ踏ǇえƯ課題Ǜ抽出Ơ，ƦǕǒǛ踏ǇえƯ作成ƠƨǇƪƮƘǓƷ

方向性ƷƨƨƖӨǛ基ƴ，市民Ʒ方Ʒ意向Ǜ伺いƳƕǒ方向性Ǜ決定ƠǇƠƨŵƦƷ後，ǇƪƮƘǓ

Ʒ方向性Ʒ具体҄ƴ向ƚ，地域懇談会ƴƓいƯㆰ民意向Ǜ伺い，ǇƪƮƘǓ実施方針ǛƱǓǇƱǊƯ

いǇƢŵ 

ْ市民意向調査ٓ 

ऽちतくॉभ課題(Pڲ) 

ऽちतくॉभ展開 قPكڳ 

国分寺駅北口周辺エজアभऽちतくॉ実施方針 

⋇市भ計画दभ位置付け(P2) 

 

⋈ऽちभ現状(P3) ，⋉ऽちतくॉभ進捗状況(P4) 

⋊ऽちतくॉप関घॊ住民意向(Ｐ5) 

 

国分寺駅北口周辺エজアभऽちतくॉभ方向性قPكڵ～ڴ 

国分寺駅北口周辺エজアभऽちतくॉभ方向性قたたऌ台ك 

権利者・居住者等॔ンॣーॺ調査 関係団体॔リンॢ 

ऽठतऎॉप関घॊ地域懇談会 

第ق 1 回：7/9ك 

ْ市民検討ٓ ऽठतऎॉप関घॊ地域懇談会 

第ق 2 回：9/10，9/13，第 3 回：11/11，第ڰ回：1/14ك 

Ტ課題ǛӖƚ，ㅻ後ƷǇƪƮƘǓǛƲう展開ƢǔƔǛ整理Უ 

意見交換ƷƨƨƖӨƱƢǔƨǊ，行政ư考えǔǇƪƮƘǓƷ方向性ᲢƨƨƖӨᲣǛ作成 
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 対象エজア．گ
 

国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƴƓいƯ進ǊƯいǔ基盤整

備Ʒ影響ǛӖƚǔ範Ǜ検討Ơ，主要Ƴ道路ヷ鉄道ư

区ЎưƖǔ，黒Ʒ点線ưƬƨ範Ǜ対象ǨリǢƱƠ

ǇƠƨŵ 

具体的ƴƸ，南ƸＪＲ中央線，҅Ƹ国Ў寺都市計画

道路 3ヷ4ヷ6号ݱ金井国Ў寺線Ტ以ㄦž国 3ヷ4ヷ6号

線ſᲣ，東Ƹ国Ў寺都市計画道路ㅙ業 3ヷ4ヷ11号線Ტ以

ㄦž国 3ヷ4ヷ11号線ſᲣ，西Ƹ西武多摩湖線ƴǇǕ

ƨ範ƱƠƯƓǓǇƢŵ 

ƦƷ中ư，ǇƪƮƘǓ実施方針ƴƭいƯƸ，特ƴ影響Ǜ大ƖƘӖƚǔ，駅前通Ǔや国 3･4･12号線

Ǜ中心ƱƠƨ，右Ʒ青線ưǜƩ範Ǜ対象ƱƠƯƓǓǇƢŵ 
 

 対象エজアभ概要．ڰ

 市भ計画दभ位置付ऐكڭق

市ưƸ，国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƴƭいƯ，国Ў寺市都市計画マǹタヸプランᲢ以ㄦž都市マǹſ

ƱいうŵᲣƱ国Ў寺駅周辺地区ǇƪƮƘǓ構想ư以ㄦƷƱƓǓㆮ置ƮƚƯいǇƢŵ 

 

■国分寺駅周辺地区ऽちतくॉ構想 ق平成 19 年８月ك 

ヷž国Ў寺駅҅口再開発ㅙ業Ʒ効果的Ƴ推進ſƱž同ㅙ業Ʊ連携Ơƨ

国Ў寺駅周辺地区ƷǇƪƮƘǓƷ総合的Ƴ推進ſǛǔƜƱƕ目的 

ヷ施策展開ƷᲭƭƷ STEPǛ右ƷƱƓǓ定ǊƯいǔ 

 

⚫ 見Ư歩いƯ楽Ơい界隈ƮƘǓや，連続的ư賑わいあǔ買物環境ƮƘǓ  

⚫ ㆰ商ƕ共存Ơƨ複合市街地Ʒ形成Ტ道路ƴ面Ƣǔㆯ層部ƴ商業施設，ㄥ層部ƴ暮ǒƠƷ場ưあǔ良質Ƴ
都市型ㆰ宅Ǜ配置ƳƲᲣ 

⚫ 再開発や道路整備Ʊ連携Ơƨ҅口駅前通ǓƳƲƷ商店街Ʒ再生  

⚫ 広場周辺ƷǇƪƮƘǓ  

⚫ 国Ў寺Ʒ新Ơい都市軸ƴ相応Ơい風格あǔ景観ƮƘǓᲢ緑豊富Ƴ街路樹Ʊ沿道建築物ƴǑǔǷンボル
空間Ʒ形成Უ  

⚫ 街路整備Ʊ併Ƥƨ沿道市街地Ʒ改善 

⚫ 駅前及び周辺商業地ǁ人々Ǜ招Ɩ入Ǖǔ҅口ǲヸト空間Ʒ形成Ტ街角ƮƘǓや施設配置ƴǑǔ入口空間
Ʒ演出Უ 

⚫ ǇƪƳƔǹポットƮƘǓᲢポǱットパヸǯ整備や集客施設Ʒ配置誘ݰ等ƴǑǓ，街角空間Ǜ大ЏƴƠƨ
沿道環境ƮƘǓᲣ 

⚫ 駅前ǁƷメǤンǢǯセǹ軸整備Ტ国 3･4･12号線Ʒ早期整備Ʒ実現Უ 

⚫ ҅口回遊軸ƴ沿Ƭƨ賑わいƕ連続ƢǔǇƪƮƘǓ 

⚫ 利便性Ǜ活ƔƠƨ快適ưうǔƓいƷあǔㆰ宅地ƮƘǓᲢ中高層主体Ʒ良質Ƴㆰ宅Უ 

区域別ऽठतऎॉभ方針ق抜粋ك 

■国分寺市都市計画マ५タープছン ق平成 28 年ڮ月ك 
国Ў寺駅周辺：ž都市生活ヷ文҄交流Ʒਗ点ſ 

ヷ駅一帯Ǜ高質ư豊ƔƳ都市生活Ǜ支えǔ魅力あǔǨリǢƱƳǔǇƪƮƘǓǛ推進Ƣǔ 

Ƃ土地利用Ʒ方針ƃ 

ヷ商業ヷ業務機能Ʊ新Ơい文҄ƕ融合Ơƨ自立性Ʒ高いǇƪƮƘǓǛ進Ǌǔ 

ヷ都市生活Ʒ利便性ƴ恵ǇǕƨǇƪƮƘǓǛ進Ǌǔ 

高質ư豊ƔƳ都市生活ƷǹテヸǸ

ƮƘǓ 

STEP-3:ž軸Ɣǒ面ſǁƷ展開 

STEP-1:žఋſƷ整備 
国Ў寺҅口再開発ㅙ業Ʒ早期ㅙ業҄ 

交通ヷ生活ヷ交流Ʒਗ点ƱƳǔž国

Ў寺モヸルſ整備プロǸǧǯトƷ

推進 

STEP-2:žఋƔǒ軸ſǁƷ展開 

実施方針ࡢ 

検討範ᅖ 

 



3 

 

 ऽठभ現状كڮق

⋇商業地 

商業ƴ関̞Ƣǔ施設Ʒ街区別Ʒ占ஊ率Ƹ，駅前周辺，及び駅前通Ǔ沿道ư高Ƙ，商店ƕ連担ƠƯいǇ

ƢŵǇƨ，生活関連サヸビǹ業Ʒㅙ業所数Ƹ増加傾向ƴあǓǇƢƕ，卸売業ヷݱ売業，宿ජ業ヷ飲食サ

ヸビǹ業Ʒㅙ業所数Ƹ減少傾向ƴあǓǇƢŵ 

■本多・本町भ商業事業所数भ推移 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料：土地利用現況調査ᲢＨ24࠰ 東京都Უ 

 

 

⋈道路・交通 

国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢưƸ，都市計画道路以外Ʒ道路Ƹ幅員ƕ６ｍƴ満ƨƳい道路ƕ多ƘƳƬƯいǇƢŵ 

特ƴ駅前通ǓƸ，一定Ʒ交通ƕあǔǋƷƷ，ƦƷ幅員Ƹ 7.5ｍ程度Ʊ充ЎƳ幅員ƕƳƘ，歩行者Ʒ交通安全ㄥƷ

問題ƕあǔほƔ，路線バǹƷ通行ƴ伴ƬƯό滑Ƴ交通Ǜ確保ưƖƳいƳƲƷ問題ǛஊƠƯいǇƢŵ 
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Ｈ Ｈ Ｈ

■国分寺駅北口भ道路幅員 

 

■商業系施設भ占有率 

 

 資料：道路Ө帳ᲢH22࠰ 国Ў寺市Უ 

■駅前通ॉभ現状 

台商業系施設：ㅙ務所，物販店･飲食店(ㆰ宅ƱƷ併用Ǜ含ǉ)，宿ජ施設， 

遊戯施設，ǹポヸツ施設，映画館等Ǜ対象 

Ｈ Ｈ Ｈ

総数ㅙ業所数

卸売業ヷݱ売業ㅙ業所数

宿ජ業Ŵ

飲食サヸビǹ業ㅙ業所数

生活関連サヸビǹ業ヷ娯

楽業ㅙ業所数

資料：H18ㅙ業所ヷ企業統計調査，H21経済センサǹ基礎調査，
H24経済センサǹ活動調査 

896 912 

845 

211 199 
167 

250 259 245 

81 86 

Ｈ Ｈ Ｈ

総数ㅙ業所数

卸売業ヷݱ売業ㅙ業所数

宿ජ業Ŵ

飲食サヸビǹ業ㅙ業所数

生活関連サヸビǹ業ヷ娯

楽業ㅙ業所数
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 ऽठतऎॉभ進捗状況كگق

対象ǨリǢưƸ，再開発ㅙ業Ʒ進行や，国 3･4･12号線Ʒㅙ業認ӧƷӕ得ƳƲ，基盤整備Ǜ進ǊƯ

いǇƢŵ 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

■国分寺駅北口地区第一種市街地再開発事業 

ஜㅙ業Ƹ，国Ў寺駅҅口ƴ面Ƣǔ面積約 2.1ha Ǜ施行区域ƱƠ

ƯƓǓǇƢŵ中心市街地Ʒ商業振興ƓǑび定ㆰƱ交流Ʒ̟進ƴ寄与

Ƣǔ快適Ƴ都市空間Ǜ創出ƢǔƜƱǛ目的ƱƠƯいǇƢŵ 

成 成，度Ɣǒ再開発ビルǛ着工Ơ࠰27 度ƴ竣工Ơ࠰29

ƯƓǓǇƢŵǇƨ，公共施設Ტ交通広場ヷ歩行者通路等ᲣƷ整備ƴ

ƭいƯƸ，成  度Ʒ完成ƴ向ƚƯ整備Ǜ進ǊƯいǇƢŵ࠰31

 

交通広場イメ࣮ࢪ        再開発ビࣝイメ࣮ࢪ 

■国分寺駅北口地区地区計画 

国Ў寺駅҅口地区Ƹ，再開発ㅙ業Ʒ周辺街区ǋ含ǊƯ合理的Ƴ土

地利用Ʊ，建築物等Ʒ誘ݰƴǑǔ賑わいƱ魅力あǔ都市空間Ʒ形

成，ƞǒƴƸ，歩行者や自転車等Ʒ利便性Ʒ向ㄥƷ実現ƴ向ƚƯ地

区計画Ǜ定ǊƯいǇƢŵ 

Ǉƨ，交通広場ƴ面Ƣǔ広場周辺西街区ƴƓいƯƸ，協調的Ɣƭ

計画的Ƴ建替えƷ誘ݰǛǔƜƱǛ目指Ơ，地区整備計画Ǜ定ǊƯ

いǇƢŵ 

■国分寺都市計画道路 3･4･12号線整備事業 

 Ტ優先整備路線区間Უ 

国 3･4･12 号線Ƹ，市街地再開発ㅙ業ƱƱǋƴ，都市基盤Ʒ整

備や防災Ʒ観点Ɣǒǋ要Ƴ都市計画道路ưƢŵ 

成 ᲭஉᲫ日付ư，東京都知ㅙǑǓㅙ業認ӧǛӕ得ƠƯい࠰29

ǇƢŵㅻ後Ƹ，成  度Ʒ完成Ǜ目指ƠƯ，整備Ǜ進ǊǇƢŵ࠰33

 

国 3࣭4࣭12号線標準断面ᅗ㸦イメ࣮ࢪ㸧

 
国 3･4･12 号線標準断面図ॖقメー४ك 

平成ق 27 年ڭ月 事業概要説明会資料ेॉك 
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 ऽठतऎॉप関घॊ住民意向كڰق

ǇƪƮƘǓƴ関Ƣǔㆰ民意向Ƹ，都市マǹƷ改訂検討Ʒ際ƴ実施Ơƨ市民意向調査Ტ成 26 ６࠰

உ実施ᲣƴƓいƯ，国Ў寺駅҅口周辺ƴᛆ当Ƣǔ第ㄤヷ第七ݱ学校区ƷЎ別ƷǇƪƮƘǓƴ関Ƣǔ

視度ヷ満足度Ǜ調査ƠƨǋƷưƢŵ 

ƜƜưƸ，国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƷǇƪƮƘǓƴƓいƯ，特ƴ関連Ʒあǔ土地利用，道路ヷ交通

体系，安全ヷ安心ƴƭいƯƷ視度ヷ満足度Ǜ示ƠƯいǇƢŵ 

＜ǇƪƮƘǓƴ関Ƣǔ視度ヷ満足度＞ 

○視度Ƹ全体的ƴ高Ƙ，満足度Ƹ全体的ƴㆯい傾向ƴあǓ，多ƘƷ項目ƕ最優先改善項目ƱƳƬƯい

ǇƢŵ 

○満足度ƕㆯい項目ƴƭいƯ，土地利用ưƸ，ž駅周辺ưƷ商業施設やオフǣǹƷ立地Ʒ̟進ſ，ž生

活ƴఌ差Ơƨ商業地Ʒ確保ſƷ視度ƕ高ƘƳƬƯいǇƢŵ 

○道路ヷ交通体系ưƸ，ž安全ƴ通行ưƖǔ自転車道Ʒ形成ſ，ž安心ƠƯ歩ƚǔ歩行空間Ʒ形成ſƷ

視度ƕ特ƴ高ƘƳƬƯいǇƢŵ 

○安全ヷ安心ưƸ，ž火災Ʒ延焼Ǜ防ƙ広い道路整備ƳƲƷ推進ſ，ž緊急車両ƕ通行ưƖǔǑう狭い

道路Ǜ改良ſƷ視度ƕ高ƘƳƬƯいǇƢŵ 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

満足度・重視度भ見方 

⋇最優先改善項目 

○重視度ऋ高いपु関わैङ，満
足度ऋ低い項目。 

⋈優等項目 

○現状भ満足度ु高ऎ，重視度ु
高い項目。 

⋉現状維持項目 

○満足度म高いुभभ，重視度म
低い項目。 

⋊最低評価項目 

○満足度ु低ऎ，重視度ु低い 
項目。 

重視度 高

高

満

足

度

Ṟ

最優先改善項目

ṟ

優等項目

ṡ

最低評価項目

Ṡ

現状維持項目

土地利用 
● 駅周辺दभ商業施設やオフॕ५भ立地भ促進 
◆ 生活प根差しञ商業地(商店街)भ確保 

道路・交通体系 
● 広域भ交通を担う広い道路भ充実 
◆ 市内भ交通を担う道路भ充実 
+ 安全प通行दऌॊ自転車道भ形成 
× 安心しथ歩ऐॊ歩行空間भ形成 

 

安全・安心 
■ 火災भ延焼を防ए広い道路整備ऩनभ推進 
● 個々भ建物भ不燃化・耐震化भ促進 
▲ 緊急車両ऋ通行दऌॊेう狭い道路を改良 

1 .0 

2 .0 

3 .0 

4 .0 

5 .0 

1 .0 2 .0 3 .0 4 .0 5 .0 1 .5 

2 .0 

2 .5 

3 .0 

3 .0 3 .5 4 .0 4 .5 

重視度 高

高

満

足

度

当該エリ॔प関連घॊ主ऩ項目भा抜粋 
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 ऽठतऎॉभ課題كڱق

ž市Ʒ計画ưƷㆮ置付ƚſƱ，žǇƪƷ現状ſ，žǇƪƮƘǓƷ進捗状況ſ，žǇƪƮƘǓƴ関Ƣ

ǔㆰ民意向ſƷϋ容Ǜ比較Ơ，各区域ƴ応ơƨǇƪƮƘǓƴ関Ƣǔ課題Ǜ以ㄦƴ整理ƠƯいǇƢŵ 

 

 

○交通広場Ɣǒ商店等ƕ連担Ơ，ƴƗわいƷあǔ商業地形成ƴ資ƢǔǇƪƮƘǓǛ検討Ƣǔ必要ƕあǔŵ 

○個性的Ƴ商業空間Ǜ形成ƢǔƨǊ，商店街ƴƓƚǔ一定Ʒ景観誘ݰƕ必要ưあǔŵ 
 
 
 

○国3･4･12号線Ʒ整備Ǜ契機ƴ，駅前通ǓǛ歩行者優先ƱƠƨǇƪƮƘǓǛ検討Ƣǔ必要ƕあǔŵ 
 

 

○沿道市街地整備ƴ向ƚƨǇƪƮƘǓ誘ݰǛ検討Ƣǔ必要ƕあǔŵ 

○新ƠいǷンボル空間ƴ相応Ơい，ㆰ商ƕ共存ƠƨƴƗわいƷあǔ複合市街地Ʒ形成や，風格Ʒあǔ景観Ʈ

ƘǓƴƭいƯ検討Ƣǔ必要ƕあǔŵ 
 

 

○国3･4･6号線Ʊ国3･4･12号線Ʒ交差部ƴƓいƯ，̔ 口ǲヸト空間形成ƴ資Ƣǔਗ点ƱƢǔƨǊƷӕ組

Ǜ検討Ƣǔ必要ƕあǔŵ 
 
 
 

○既存Ʒ商店街ƴƓいƯ，個性的Ƴ商業空間Ǜ形成ƢǔƨǊƷ方策Ǜ検討Ƣǔ必要ƕあǔŵ 

○商業地ƴƓƚǔポテンǷャルǛ維持ƢǔƨǊ，良好Ƴㆰ環境Ǜ維持ƢǔƨǊƷ方策Ǜ検討Ƣǔ必要ƕあǔŵ 

駅前通ॉ沿道，国 3･4･12号線沿道 

上記以外भエজア全般 

駅前通ॉ沿道 

国 3･4･12号線沿道 

国3･4･12号線ध国3･4･6号線交差部 
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 ऽちतくॉभ展開．ڱ

 

国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƷǇƪƮƘǓǛ展開ƢǔƴあƨǓ，国Ў寺駅周辺地区ǇƪƮƘǓ構想ƴƯ

示ƢᲭƭƷ STEPǛ意識Ơƨ着実Ƴӕ組ƕ必要ưƢŵ現時点ưƸ，žఋſƷ再開発ㅙ業Ʒ整備，ž軸ſ

Ʒ国 3･4･12号線Ʒ整備ƕ進ǜưƓǓ，žSTEP-2žఋƔǒ軸ſǁƷ展開ſƷ段階ưƢŵ 

ǇƪƮƘǓƷ方向性，及びǇƪƮƘǓ実施方針ưƸ，ƦƷ先Ʒ展開Ǜ念頭ƴ置Ɩƭƭ，žSTEP-2

žఋƔǒ軸ſǁƷ展開ſƷ実現ƴ向ƚƨ方向性や都市計画施策ƳƲǛ示ƠƯいǇƢŵ 

ƞǒƴ，žSTEP-3ž軸Ɣǒ面ſǁƷ展開ſƴあƨǓ，大学通ǓƷ商店街ƳƲƷ道路沿道Ʒž軸ſ

ƷǇƪƮƘǓƱ，ㆰ宅地主体ưあǔ後背地Ʒž面ſƷǇƪƮƘǓƴЎ類Ơ，ž軸Ɣǒ面ſǁƷ STEP

Ʒ移行Ǜ着実ƴ進Ǌ，国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢ全体ƷǇƪƮƘǓƷ実現Ǜ目指ƠǇƢŵ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ऽ
ち
त
く
ॉ
構
想
प
示
घ

ऽ
ち
त
く
ॉ
भ
ۈ
ۉ
Ｅ
Ｐ
 

 

 

 

Ĭ再開発ㅙ業ƕ進捗 

ĭ国Ў寺駅҅口地区地区計画Ʒ策定 

Ĭ国 3･4･12号線Ʒㅙ業認ӧӕ得 

 

ĭ駅前通ǓƴƓƚǔ，歩行者系交通Ǜ優先Ơƨ，安全Ƴ買い物環

境Ʒ形成 

Į国3･4･12号線沿道ƴƓƚǔ，国Ў寺市Ʒ新ƠいǷンボル空

間Ʒ形成 

į国3･4･6号線Ʊ駅前通Ǔ及び国3･4･12号線Ʒ交差部ƴƓ

ƚǔ，駅周辺ǁ人々Ǜ招Ɩ入Ǖǔǲヸト空間Ʒ形成 

  

 

Ĭ国 3･4･6号線沿道Ʒ良好Ƴ沿道環境Ʒ創出 

ĭ国 3･4･5号線沿道Ʒ商業回遊ルヸトƷ形成 

Į大学通Ǔ及びǨリǢ西側Ʒ商業回遊ルヸトƷ形成 

  

 

Ĭㆰ宅地ƴƓƚǔ良質Ƴ民間ㆰ宅開発及び既存ㆰ宅建替Ʒ̟進 

ĭ生活道路網Ʒ改善 

 گ


軸
ऊ
ै
面

ष
भ
展
開 

ڮ

核
ऊ
ै
軸

ष
भ
展
開 

 ڭ


核

भ
整
備 

現 在 

現時点द取ॉ組िऽठतऎॉ 

َ軸ऊै面ُへभ展開भうठ，َ 軸ُभऽठतऎॉ 

َ軸ऊै面ُへभ展開भうठ，َ 面ُभऽठतऎॉ 

国 3･4･6号線 

国 3･4･6号線 

国 3･4･6号線 

国 3･4･6号線 

国分寺駅 

国分寺駅 

国分寺駅 

国分寺駅 
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 国分寺駅北口周辺エজアभऽちतくॉभ方向性．ڲ

国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƷǇƪƮƘǓƷ方向性ƴƭいƯƸ，ǇƪƮƘǓƷ進捗状況や，地域Ʒ課題Ǜ

整理Ơ，ǨリǢϋƷ権利者や居ㆰヷ店舗等経営者ǁƷǢンǱヸト調査，関̞団体ǁƷヒǢリンǰ，地域

懇談会Ʒ開催Ǜ通ơƯ関̞者ƷƝ意見Ǜӓ集Ơ，ƦƷƝ意見Ǜ踏ǇえƯ以ㄦƷǑうƴㆮ置ƮƚǇƠƨŵ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

国分寺駅北口周辺エজア 

住宅･商業･業務機能भ調和及び歩行者・自動車भ共存を実現खた， 

国分寺भ新たऩ都市活力भ源泉धऩॊ，エজア一帯ऋ連携खたَ複合市街地ُभ形成 

～新旧भ共存पेॊ，賑わいभあॊ駅北口周辺エリ॔भऽठतऎॉ～ 

歩行者優先Ʒ道路ǁƱ機能転換ưƖǔӧ能性ƕあǔƜƱƔǒ，徒歩ヷ自転車利用Ʒ近隣ㆰ民ƕ気軽ƴ立

ƪ寄Ǔ，安全ヷ安心ƴ買い回Ǔや散策ƕ楽ƠǊǔ空間Ʒ提供や，ƿǒƿǒ歩ƖƷ楽ƠいǇƪƮƘǓ，Ƿ

ョッピンǰモヸル҄

台

Ǜ目指ƠǇƢŵ 
 

○個店を中心धしञ，日用品भ需要प対応दऌॊ業種भ充実 

○駅前通ॉへ面घॊ部分へ商業用途を誘導し，商業ऋ連続しञ人を惹ऌणऐॊऽठऩाभ形成 

○通過交通भ抑制や歩行者・自転車交通भ安全性भ向上 

○店先空間भ工夫や隣接店舗ध協調しञゆधॉあॊ客溜ऽॉ空間तऎॉ 

○先導的ऩ民間ऽठतऎॉभ誘導 

 

 

 

 

 
 

 

台ǷョッピンǰモヸルƱƸ，歩行者優先型Ʒ道路Ʊ快適Ƴ歩行環境Ǜ創ǔ沿道市街地ƕ一体ƱƳƬƨ軸状Ʒ都市構造Ǜ呼ƿ 

⚫ 地区計画ऩनभ手法भ導入पेॊ低層階へभ商業施設भ誘導や，オープン५ペー५भ確
保भञीभ壁面後退，形態・意匠ऩनभ規制पेॊ良好ऩ景観形成भ実現 

駅前通ॉ沿道 

国 3･4･12 号線ƴƭいƯƸ，国Ў寺駅҅口駅前ǁƷ車両交通ƷメǤンǢǯセǹ軸ƱƠƯ整備Ǜ行いǇ

ƢŵƦƷ沿道ƴƭいƯƸ，整備Ʒ進行ƴǑǓ，建物Ʒ建替え更新ƕ進ǉƜƱƔǒ，国 3･4･12 号線Ʒ

整備Ɣǒ遅ǕǔƜƱƳƘ，ㆰ商ƕ共存Ơƨ，訪Ǖǔ人ƴ親ƠǇǕǔ国Ў寺市Ʒ新ƠいǷンボル空間Ʒ形

成ƴ向ƚƨӕǓ組ǈǛ進ǊǇƢŵ 
 

○駅前広場प面घॊ部分，国 3･4･12 号線沿道द，一定規模以上भ集合住宅，商業施設，オフॕ५，   

及びそोैऋ複合しञ建物भ立地を促し，住商ऋ共存しञ複合市街地भ形成 

○印象的ऩ都市景観भ創出 

○幅員 22ｍभ国 3･4･12 号線भ整備धあわच，災害時भ避難路ध，エリ॔一帯पउऐॊ延焼遮断機能
भ確保 

 

⚫ 用途地域等भ見直खपेॊ土地भ有効・複合利用भ推進及び沿道建物भ耐火性भ向上 

⚫ 地区計画ऩनभ手法भ導入पेॊ低層階へभ商業施設भ誘導，最低敷地，形態・意匠
ऩनभ規制पेॊ風格あॊ景観形成भ実現 

国 3･4･12号線沿道 国分寺市भ新खい३ンボঝ空間भ形成 

実現
手法 

実現
手法 

安全ऩ買い物環境भ形成 
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住宅地 

住宅地 

市街地再開発事業区域 

国 3･4･6号線 国 3･4･6号線 

国 3･4･6号線沿道 国 3･4･6号線沿道 

国 3･4･5号線沿道 国 3･4･5号線沿道 

大学通ࡾ沿道 大学通ࡾ沿道 

国分寺駅 国分寺駅 

西

武

多

摩

湖

線 

西

武

多

摩

湖

線 

連雀通ࡾ 連雀通ࡾ 

中央本線 中央本線 

各エリアの連携と，一帯の回

遊性向上周辺商店街との 

相乗効果 

歩行者優先の道路

へ機能転換 

駅前への車両交通のメ

インアクセス軸 

駅

前

通

 ࡾ

駅

前

通

 ࡾ

国

3 
࣭ 
4 
࣭

12
号

線 

国

3 
࣭ 
4 
࣭

12
号

線 

駅前アクセ५軸ध国 3･4･6号線भ交差部 

国 3･4･12号線Ʒ整備ƴǑǓ，市Ʒ中心Ǜ東西ƴ貫Ƙ主要幹線道路ưあǔ国 3･4･6号線Ɣǒ，国Ў寺駅҅

口ǁƷǢǯセǹ性ƕ向ㄥƠǇƢŵ国 3･4･6号線Ʊ国 3･4･12号線及び既存Ʒ駅前通ǓƱƷ交差部ƴƭいƯ

Ƹ，駅҅口や周辺商業地ǁ人々Ǜ招Ɩ入Ǖǔǲヸト空間ƱƠƯƷਗ点Ǜ形成ƢǔƜƱư，駅前通Ǔや国 3･

4･12号線ƱいƬƨ駅前Ǣǯセǹ軸Ɣǒ駅ǁƱ賑わいƕ連続Ƣǔ沿道空間ƮƘǓǛ目指ƠǇƢŵ 
 

○暮ैしप密着しञ“最寄品ق食料品や普通生活雑貨ऩनك”भ需要प対応दऌॊ核店舗भ立地を促進 

○生活१ーঅ५機能भ拡充 

○街角तऎॉや施設配置पेॊ入口空間भ演出を図ॊऩन，।ーॺ空間भ形成 

 

 ⚫ 用途地域भ見直खपेॊ核धऩॊ店舗भ立地促進 

⚫ 地区計画ऩनभ手法भ導入पेॊ壁面位置，形態・意匠ऩनभ規制पेॊ魅力あॊ商業地や良好

ऩ景観形成भ実現 

実現
手法 

駅周辺ष人々を招ऌ入ोॊ।ート空間भ形成 

国 

3 

࣭ 

4 

࣭ 

11

号

線 

国 

3 

࣭ 

4 

࣭ 

11

号

線 
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 国分寺駅北口周辺エজアभऽちतくॉ実施方針षभ展開पणいथ．ڳ

具体的Ƴ都市計画決定ヷ変更ƴƭƳƕǔǇƪƮƘǓ実施方針ǁƷ展開ƴあƨƬƯƸ，都市計画ƴƓいƯ具

体҄ưƖǔㅙ項Ǜ対象ƱƠǇƢŵƦǕ以外Ʒ手法ư実施ƕ必要ưあǔㅙ項ƴƭいƯƸ，ǇƪƮƘǓ実施方針

Ʒ検討Ʊ並行ƠƯ別途ӕǓ組ǈǇƢŵ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

歩行者優先Ʒ道路ǁƱ機能転換ưƖǔӧ能性ƕあǔƜƱƔ

ǒ，徒歩ヷ自転車利用Ʒ近隣ㆰ民ƕ気軽ƴ立ƪ寄Ǔ，安全ヷ

安心ƴ買い回Ǔや散策ƕ楽ƠǊǔ空間Ʒ提供や，ƿǒƿǒ

歩ƖƷ楽ƠいǇƪƮƘǓ，Ƿョッピンǰモヸル҄Ǜ目指Ơ

ǇƢŵ 
 

個店を中心धしञ，日用品भ需要प対応दऌॊ業種भ充実 

駅前通ॉへ面घॊ部分へ商業用途を誘導し，商業ऋ連続し
ञ人を惹ऌणけॊऽちऩाभ形成 

通過交通भ抑制や歩行者・自転車交通भ安全性भ向上 

店先空間भ工夫や隣接店舗ध協調しञゆधॉあॊ客溜ऽ
ॉ空間तऎॉ 

先導的ऩ民間ऽちतくॉभ誘導 

 

建थैोॊ建築物भ用途，低層階दभ建物用
途भあॉ方ऩनपणいथ検討 

業種भ充実･商業ऋ連続खたऽちऩाを形成घॊपम... 

建築物भ壁面位置や，建築物や屋外広告物भ
色彩भあॉ方ऩनपणいथ検討 

人を惹ऌणけॊऽち･ゆधॉあॊ客溜ऽॉ空間を形成घॊपम... 

公益性भ高い事業दभ建築物भ容積भあॉ
方ऩनपणいथ検討 

民間ऽちतくॉを誘導घॊपम... 

国 3･4･12 号線ƴƭいƯƸ，国Ў寺駅҅口駅前ǁƷ車両交

通ƷメǤンǢǯセǹ軸ƱƠƯ整備Ǜ行いǇƢŵƦƷ沿道ƴƭ

いƯƸ，整備Ʒ進行ƴǑǓ，建物Ʒ建替え更新ƕ進ǉƜƱƔ

ǒ，国 3･4･12 号線Ʒ整備Ɣǒ遅ǕǔƜƱƳƘ，ㆰ商ƕ共

存Ơƨ，訪Ǖǔ人ƴ親ƠǇǕǔ国Ў寺市Ʒ新ƠいǷンボル空

間Ʒ形成ƴ向ƚƨӕǓ組ǈǛ進ǊǇƢŵ 

駅前広場प面घॊ部分，国 3･4･12 号線沿道द，一定規模
以上भ集合住宅，商業施設，オフॕ५，及びそोैऋ複合
しञ建物भ立地を促し，住商ऋ共存しञ複合市街地भ形成 

印象的ऩ都市景観भ創出 

幅員 22ｍभ国 3･4･12 号線भ整備धあわच，災害時भ避
難路ध，エリ॔一帯पउऐॊ延焼遮断機能भ確保 

 

国 3･4･12号線Ʒ整備ƴǑǓ，市Ʒ中心Ǜ東西ƴ貫Ƙ主要幹

線道路ưあǔ国3･4･6号線Ɣǒ，国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢǁ

ƷǢǯセǹ性ƕ向ㄥƠǇƢŵ国 3･4･6 号線Ʊ国 3･4･12号

線及び既存Ʒ駅前通ǓƱƷ交差部ƴƭいƯƸ，駅҅口や周辺商

業地ǁ人々Ǜ招Ɩ入Ǖǔǲヸト空間ƱƠƯƷਗ点Ǜ形成Ƣǔ

ƜƱư，駅前通Ǔや国 3･4･12号線ƱいƬƨ駅前Ǣǯセǹ軸

Ɣǒ駅ǁƱ賑わいƕ連続Ƣǔ沿道空間ƮƘǓǛ目指ƠǇƢŵ 

暮ैしप密着しञ“最寄品ق食料品や普通生活雑貨ऩनك”
भ需要प対応दऌॊ核店舗भ立地を促進 

生活サービ५機能भ拡充 

街角तくॉや施設配置पेॊ入口空間の演出を図ॊऩ
न，।ーॺ空間भ形成 

建築物भ高औ，建築物や屋外広告物भ色彩，
緑भ配置भあॉ方ऩनपणいथ検討 

 

印象的ऩ都市景観を創出घॊपम... 

建築物भ防火性能भあॉ方ऩनपणいथ 

検討 

 

建थैोॊ建築物भ用途भ緩和，敷地面積भ
あॉ方ऩनपणいथ検討 

一定規模以上भ建物भ立地，複合市街地を形成घॊपम... 

避難路भ確保，延焼遮断機能を確保घॊपम... 

建थैोॊ建築物भ用途भ緩和や，建築物भ
防火規制भあॉ方ऩनपणいथ検討 

核店舗भ立地を促進・生活サービ५機能を拡充घॊपम... 

敷地面積や建築物भ高औ，色彩，緑भ配置，
壁面भ位置ऩनपणいथ検討 

街角तくॉ・入口空間を演出घॊपम... 

国分寺駅北口周辺エজアभऽちतくॉभ方向性भうち，ऽちतくॉ実施方針द取ॉ組िこध 

ऽठतऎॉभ方向性 実施方針द具体化प向けथ検討घॊ事項 

駅前通ॉ沿道 安全ऩ買い物環境भ形成 

国 3･4･12 号線沿道 国分寺市भ新खい३ンボঝ空間भ形成 

駅前アクセ५軸ध国 3･4･6 号線भ交差部 駅周辺ष人々を招ऌ入ोॊ।ート空間भ形成 
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実施方針ध並行खथ，別途取ॉ組िこध 

方向性भ具体化प向ऐथभ検討भあॉ方 そभ他भ事業दभ対応भ考え方 

道路事業等पेॊ推進 

 ・歩行者優先化 

 ・信号機भ設置 

 ・電線地中化 

 ・ংリ॔フリー化 

 ・美装化 ऩन 

⇒関係課・関係団体धभ協議･調整ऋ必要 

■意向調査ऊै得ैोた考慮घसऌ事項 

・自転車भঐナー 

・国 3･4･6 号線भ整備  ऩन 

■意向調査ऊै得ैोた考慮घसऌ事項 

・産業振興施策भ検討 

・沿道भ開発事業प合わचञ駐輪場整備भ 

あॉ方भ検討 

・自転車利用भঐナー啓発等भ検討 

・飲食店へभ०出し指導，通行者भএॖ捨
थঐナー啓発  ऩन 

■意向調査ऊै得ैोた考慮घसऌ事項 

・渋滞や迷惑駐車ऋ発生しऩいेう，沿道भ 

開発प対しथभ配慮 

・住宅地ऽद店舗ऋ広ऋॊऒधप対घॊ 

騒音対策 

・国 3･4･6 号線भ整備  ऩन 

国 3･4･12 号線街路整備事業पेॊ推進 

 ・街路樹भ植栽 

 ・広い歩道भ確保 

 ・自転車専用レーンभ整備 ऩन 

国 3･4･12 号線街路整備事業पेॊ推進 

 ・交差部दभ見通しभ確保 

 ・街路樹भ植栽 

 ・自転車専用भレーンभ整備 ऩन 

 

 

駅前ア 
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 国分寺駅北口周辺エজアभऽちतくॉ実施方針．ڴ

 エリ॔भ将来像كڭق
 

再開発ㅙ業ƴǑǓ整備ƞǕǔ再開発ビルƱ対ǛƳƢǑうƴ，駅前Ǣǯセǹ軸Ʊ国 3ヷ4ヷ6 号線ƱƷ交

差部ƴƸ生活サヸビǹ機能Ʒ充実ƴ寄与Ƣǔఋ店舗ƕ立地ưƖǔ環境Ǜ整えǇƢŵƜƷ2ƭƷఋǛƦǕƧ

ǕƷ個性Ǜ持ƭ，駅前通Ǔ及び国 3ヷ4ヷ12 号線Ʒ 2 ƭƷ駅前Ǣǯセǹ軸ưƭƳƗǇƢŵǇƨ，東西方

向Ʒ道路ưᲬƭƷ駅前Ǣǯセǹ軸ǛƭƳƗǇƢŵ 

ƜǕƴǑǓ駅前通Ǔヷ国3ヷ4ヷ12号線等ǛㅼƠƨ国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƷ回遊性Ǜ生ǈ出Ơ，国Ў

寺Ʒ新ƨƳ都市活力Ʒ源ඡƱƳǔ，ǨリǢ一帯ƕ連携Ơƨž複合市街地ſǛ実現ƠǇƢŵ 

ƳƓ，大学通ǓƷ商店街や，ǨリǢ西側ƳƲƷ道路沿道ƷǇƪƮƘǓや，ㆰ宅地主体ưあǔ後背地ƷǇ

ƪƮƘǓƴƭいƯƸ，P21 ƴ示ƢǑうƴ，ㅻ回ƷǇƪƮƘǓƷ進捗Ǜ踏Ǉえƭƭ，適ЏƳ時期ƴƓいƯ，

都市計画等Ʒ手法Ǜ用いƨӕǓ組ǈǛ検討Ơ，実施ƠƯいƖǇƢŵƜǕƴǑǓ，段階的ƴ国Ў寺駅҅口周

辺ǨリǢ全体，ƞǒƴƸ，国Ў寺駅周辺地区ǇƪƮƘǓ構想ƴ掲ƛǔǇƪƮƘǓƷ実現Ǜ目指ƠǇƢŵ 

 区域別भ将来像ध都市計画दभ実現手法كڮق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

国分寺駅北口周辺 
エリアの回遊性 

主要ऩ交通動線 

そभ他भ交通動線 

実施方針भ対象範囲 

中央本線 中央本線 
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○業種भ充実・商業ऋ連続しञऽठऩा 

○人々を惹ऌणऐॊऽठ，ゆधॉあॊ客溜ऽॉ空間 

○民間ऽठतऎॉऋ活発ऩऽठ 

 

 ⋈国ڮڭ・ڰ・گ号線沿道 ܡ国分寺市भ新खい३ンボঝ空間भ形成ܢ 

 

 

○一定規模以上भ建物ऋ立地घॊ複合市街地 

○印象的ऩ都市景観をुणऽठ 

○避難路ऋ確保औो，延焼を遮断घॊ安全・安心ऩऽठ 

 

 ⋉駅前アクセ५軸ध国3･4･6号線भ交差部 ܡ駅周辺ष人々を招ऌ入ोॊ।ート空間भ形成ܢ 

 
 

 

○核店舗ऋ立地し，生活१ーঅ५機能ऋ充実しञऽठ    

○街角तऎॉ・入口空間を演出घॊ 

 

 

 ⋇駅前通ॉ沿道 ܡ安全ऩ買い物環境भ形成ܢ 

■将来像 

■都市計画दभ実現手法 

○高度地区भ変更 ○地区計画भ策定 

・َ 建築物等भ用途भ制限ُ 

・駅前通ॉप面घॊ部分भَ壁面भ位置भ制限ُ 

・َ 壁面भ位置भ制限ُやَ建築物भ高औभ最高限度 ，َُ 敷地面積भ最低限度ُを定ी
ॊऒधपेॊ，現在定ीैोथいॊ建築物भ高औभ限度भ緩和ق⇔高度地区भ変更ك 

・地区計画भ目標・方針प，建築物भ外観や屋外広告物भ必要性を明示 

■将来像 

○用途地域भ変更 

・住居系用途地域ऊै商
業系用途地域へभ変更 

・建ぺい率や容積率भ緩和 

 

○高度地区भ変更 

 

○防火地域又म 

 準防火地域भ指定 

 

 

○地区計画भ策定 

・َ 建築物等भ用途भ制限  ُ

・َ 敷地面積भ最低限度ُ 

・国 3･4･12 号線प接続घ
ॊ主ऩ東西道路प面घॊ
部分へभَ壁面भ位置भ
制限ُ 

■都市計画दभ実現手法 

■将来像 

○用途地域भ変更 

・住居系用途地域ऊै商
業系用途地域へभ変更 

・建ぺい率や容積率भ緩和 

 

○高度地区भ変更 

 

○防火地域又म 

 準防火地域भ指定 

 

 

○地区計画भ策定 

・َ 建築物等भ用途भ制限  ُ

・َ 敷地面積भ最低限度ُ 

・َ 壁面भ位置भ制限ُ 

 

■都市計画दभ実現手法 
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歩行者優先Ʒ道路ǁƱ機能転換ưƖǔӧ能性ƕあǔƜƱƔǒ，徒歩ヷ自転車利用Ʒ近隣ㆰ民ƕ

気軽ƴ立ƪ寄Ǔ，安全ヷ安心ƴ買い回Ǔや散策ƕ楽ƠǊǔ空間Ʒ提供や，ƿǒƿǒ歩ƖƷ楽Ơい

ǇƪƮƘǓ，Ƿョッピンǰモヸル҄Ǜ目指ƠǇƢŵ 

 

■将来像 

 
業種Ʒ充実･商業ƕ連続Ơƨ 
ǇƪƳǈǛ形成ƢǔƴƸ... 

人Ǜ惹ƖƭƚǔǇƪ，ゆƱǓあǔ 
客溜ǇǓ空間Ǜ形成ƢǔƴƸ... 

民間ǇƪƮƘǓƕ活発Ƴ 
ǇƪƴƢǔƴƸ... 

(a)建築物भ用途を制限 

台参考 懇談会等Ʒ意見 

●風俗店Ƹ少Ƴい方ƕいいŵ 

●立ƪ寄ǓƨƘƳǔǑうƳ魅力的Ƴ個店

ƕ増えƯ欲Ơいŵ 

台参考 懇談会等Ʒ意見 

●車やバǹƕ混在ƠƯいƯүƳいŵ 

●歩ƖƨƘƳǔǑうƳ安心ƠƯ通Ǖǔ

道ƴƠƯ欲Ơいŵ 

台参考 懇談会等Ʒ意見 

●中高層Ʒ建物ƕ並ƿǇƪƳǈƕǑいŵ 

●立替えƕ進ǉǑうƳメリットǛ示Ơ

Ưǋǒいƨいŵ 

(e)建築物भ意匠，屋外広告物षभ
景観的配慮を促進 

○日用品等Ǜ扱う店舗ƕ充実Ơƨ

商店街ƮƘǓƴƭƳƛǔƨǊƴ

Ƹ，魅力あǔ商店街ƱƠƯ望ǇƠ

ƘƳい施設Ტ風俗店や倉庫ƳƲƷ

物流施設ᲣƴƭいƯ立地Ǜ抑制Ƣ

ǔ必要ƕあǓǇƢŵヷヷ(a) 

○ƿǒƿǒ歩ƖƳƕǒǦǣンドǦ

ǷョッピンǰƕưƖǔǑう，駅前

通Ǔƴ面Ƣǔ建物Ʒㆯ層階ƴƸ

店舗等ƕ連続ƢǔǑうƴ誘ݰƢ

ǔƜƱ必要ưƢŵヷヷ(b) 

○人Ǜ惹Ɩƭƚǔ，個性あǔǇƪƳ

ǈǛ創出ƢǔƨǊƴƸ建物ƷƦ

ǕƧǕƷ外観，屋外広告物Ʒ大Ɩ

ƞや色彩ƴƭいƯ，ǇƪƳǈƴ一

定Ʒ統一感ƕưǔǑうƴ̟ƢƜ

Ʊƕ必要ưƢŵヷヷ(e) 

○建物ƕ建Ư詰Ǔ，敷地面積ƕ大Ɩ

ƘƸƳい駅前通ǓưƸ，建物Ʒ壁

面ㆮ置Ʒ部Ў後退ƴǑǔ建築物

Ʒ建築効率ƕㆯㄦƢǔƜƱƔǒ，

ƦƷ一方ư建築効率Ǜ高ǊǔᲢ建

築物Ʒ高ƞや容積ƴ関Ƣǔ規制

Ǜ緩和ƢǔƳƲᲣ方策ƴƭいƯ適

用Ƣǔ必要ƕあǓǇƢŵヷヷ(d) 

○多ƘƷ人々ƕ集Ǉǔ施設Ტ商業

施設ᲣƷ立地ƴǑǓ，ǇƪƷ回

遊性Ǜ高ǊǔƨǊ，条件付Ɩư

建築物Ʒ高ƞや容積Ǜ緩和Ƣǔ

ƳƲƷ方策ƴǑǓ，民間ƴǑǔ

建築物Ʒ建替えǛ誘ݰƢǔƜƱ

ƕ必要ưƢŵヷヷ(d) 

 ⋇ 駅前通ॉ沿道 ܡ安全ऩ買い物環境भ形成ܢ 

業種Ʒ充実ヷ商業ƕ 

連続ƠƨǇƪƳǈ 

 

人Ǜ惹ƖƭƚǔǇƪ， 

ゆƱǓあǔ客溜ǇǓ空間 

 

民間ǇƪƮƘǓƕ活発ƳǇƪ 

 

○ƴƗわい創出ƴƸ，商品Ǜ品定Ǌ

ƠƨǓ，ǦǣンドǦǷョッピンǰ

Ǜ楽Ơǉ空間，高齢者や親子連Ǖ

Ʒ方ƕ休憩ưƖǔ空間ƕ必要ư

あǓ，建物Ʒ壁面Ʒ後退Ǜ̟Ơ，

店舗前ƴƓ客様ƕ滞留ưƖǔ空

間Ʒ確保Ǜ誘ݰƢǔƜƱƕ必要

ưƢŵヷヷ(c) 

■将来像भ実現方策 

Ტ都市計画等ư実現ƢǔƜƱᲣ Ტ都市計画等ư実現ƢǔƜƱᲣ Ტ都市計画等ư実現ƢǔƜƱᲣ 

(d)建築物भ形態制限(高さ等)を緩和 

(c) 建築物भ壁面भ位置を制限 

 
(b)低層階भ建築物用途を誘導 

(d)建築物भ形態制限(高さ等)を緩和 
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駅前通ॉप面घॊ建築物等भ形態प関घॊ制限を
一定भ条件を付与घॊऒधद緩和し，建थ替えभ
促進ध，統一感भあॊऽठऩाを形成しऽघ。 

＜一定भ条件＞ 

 
 

 

 

望ऽしऎऩい施設भ立地を抑制घॊञी，地区計画भ地区整備計画पउいथ，َ建築物等भ用途भ制限ُ
を定ीऽघ。 

理 由 規制Ǜ想定Ƣǔ建物用途 

車両Ʒ出入Ǔƕ頻繁Ƴ建物Ʒ立地Ǜ制限Ơ，安全Ƴ交

通環境Ǜ形成ƠǇƢŵ 
倉庫，物流施設 ƳƲ 

地域Ʒ居ㆰ環境ǁƷ悪影響Ǜ抑制ƠǇƢŵ 風俗施設 ƳƲ 
 

 

 

 

望ऽしい施設を誘導घॊञी，地区計画भ地区整備計画पउいथ，
駅前通ॉप面घॊ建物भ低層階ڭق階部分ऩनكप建थॊऒधभद
ऌॊ建物用途を制限घॊَ建築物等भ用途भ制限ُを定ीऽघ。 

理 由 誘致Ǜ想定Ƣǔ建物用途 

店舗等ƕ連続Ơ，賑わいƷあǔǇ

ƪƳǈƷ形成Ǜ誘ݰƠǇƢŵ 
商業施設 ƳƲ 

 

 

緩和ƷǤメヸǸ 

 

建築基準法

道路斜線ࡢ

制限 壁面ࡢ位置

制限ࡢ

条件を満たࡍ，青

࡛示ࡍ範ᅖ建築が

可能ࡿ࡞

現行ࡢ規制内容

駅前通ࡾ 駅前通ࡾ  

例：敷地面積Ʒ最ㆯ限度 100㎡Ʒ場合 

■都市計画दभ実現手法 

(a)建築物भ用途を制限 

(b)低層階भ建築物भ用途を誘導 

(d) 建築物भ形態制限(高औ等)を緩和 

 

敷地細Ў҄Ǜ抑制Ƣ

ǔƨǊ，地区計画Ʒ地

区整備計画ưž敷地面

積Ʒ最ㆯ限度ſǛ定Ǌ

ǇƢŵ 

Ɠ客様Ʒ滞留空間ǛƭƘǔƨǊ，地区計画Ʒ地区整備

計画ƴƓいƯž壁面Ʒㆮ置Ʒ制限ſǛ定Ǌ，敷地Ʊ道

路Ʒ境界線Ɣǒ建物Ʒ壁面Ʒㆮ置Ǜ後退ƞƤǇƢŵ 

地区計画Ʒ地区整備計

画ư建ƯǔƜƱƕưƖ

ǔž建築物Ʒ高ƞƷ最高

限度ſǛ定ǊǇƢŵ 

 

 

地区計画प建物भ外観や屋外広告物へभ景観的
配慮भ必要性を明示しऽघ。 

 

 

 

(e)建築物भ意匠，屋外広告物へभ景観的配慮を促進 

［ॖメー४］ 

 

 

［ॖメー४］ 
 

 

 

 

उ客様भ滞留空間をणऎॊ
ञी，地区計画भ地区整備
計画पउいथَ壁面भ位置
भ制限ُを定ी，敷地ध道
路भ境界線ऊै建物भ壁面
位置を後退औचऽघ。 

 

(c) 建築物भ壁面भ位置を制限 

 

 

高度地区Ტ第ㄤ種高度地区Ʒ例Უ 

国Ў寺市ưƸ҅側

隣地ƴ対Ƣǔ日照

ǁƷ配慮ǛƠƨ建

築物Ʒ高ƞƷ最高

限度ƱƠƯ定ǊƯ

いǇƢ 

 

高ƞ等Ʒ緩和ƴǑǓ市街地環境ƕ悪҄ƠƳ

いǑう，以ㄦƷ様Ƴ制限Ǜ条件ƱƠǇƢŵ 

○敷地面積भ最低限度 

○壁面भ位置भ後退 

○建築物भ高さभ最高限度 

○地区計画भ目標・方針を定ीॊ 

○建築物等भ用途を制限 

○建築物等भ用途भ制限 

○壁面位置भ後退 
 
 

○高度地区भ緩和 

土地भ高度利用を
促घञी，َ高度地
区ُを緩和しऽघ。 

 

建築物全面प彩度भ高い色彩म使わऩい 

屋外広告物म，建築物ध一体的ऩॹ२ॖ
ンधघॊ 

民地    道路    民地 

壁面の位置を 

後ろに下げる 

180㎡ 

90㎡ 

90㎡ 
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 国 3･4･12 号線標準断面図ॖقメー४ك 

平成ق 27 年ڭ月 事業概要説明会資料ेॉك 

一定規模以ㄥƷ建物Ʒ立地， 
複合市街地Ǜ形成ƢǔƴƸ.. Ү象的Ƴ都市景観Ǜ創出ƢǔƴƸ.. 

避難路Ʒ確保，延焼遮断機能Ǜ 
確保ƢǔƴƸ... 

○街路樹Ʊ一体ƱƳƬƨ緑豊ƔƳ

空間Ǜ形成ƢǔƨǊ，建築物Ʒ

壁面Ʒㆮ置Ʒ後退Ǜ̟ƢƱƱǋ

ƴ，道路Ʒ面Ƣǔ部ЎǁƷ緑Ʒ

配置Ǜ̟ƢƜƱƕ必要ưƢŵ 

ヷヷ(e) 

○国3･4･12号線Ʒ整備ƱあわƤ

Ư，ǨリǢ一帯ƴƓƚǔ延焼遮

断機能Ʒ向ㄥǛǔƨǊ，沿道

建築物Ʒ耐火性能Ʒ向ㄥǛ誘ݰ

ƢǔƜƱƕ必要ưƢŵヷヷ(f) 

○避難路Ʒ確保ƷƨǊƴƸ，沿道

敷地Ʊ一体ƱƳƬƯ，後背地Ɣ

ǒ国3･4･12号線ǁǢǯセǹƢ

ǔƜƱƕưƖǔ空間Ǜ確保Ƣǔ

Ǒう誘ݰƢǔƜƱƕ必要ưƢŵ 

 ヷヷ(g) 

○新ƠいǷンボル空間ƱƠƯ，Ү

象的Ƴ都市景観Ǜ創出Ƣǔƴ

Ƹ，建築物ƷƦǕƧǕƷ外観，

屋外広告物Ʒ大Ɩƞや色彩ƴ

ƭいƯ，ǇƪƳǈƴ一定Ʒ統一

感ƕưǔǑう̟ƢƜƱƕ必要

ưƢŵヷヷ(d) 

 

○市Ʒ新ƠいǷンボル空間ƱƠ

Ư，ㆰ商ƕ共存Ơƨ複合市街地

Ǜ形成ƢǔƨǊƴƸ，建ƯǒǕ

ǔ建築物Ʒ用途Ʒ緩和や，望Ǉ

ƠƘƳい施設Ტ風俗店や倉庫Ƴ

ƲƷ物流施設ᲣƴƭいƯ立地Ǜ

抑制Ƣǔ必要ƕあǓǇƢŵヷヷ(a) 

 

○一定規模以ㄥƷ建物Ʒ立地Ǜ誘

ƢǔƨǊ，沿道敷地Ʒ細Ў҄ݰ

Ǜ抑制ƢǔƜƱƕ必要ưƢŵヷ(c) 

○市Ʒ新ƠいǷンボル空間ƴƾƞ

わƠい，風格ƷあǔǇƪƳǈǛ

創出ƢǔƨǊ，一定規模以ㄥƷ

建築物Ʒ立地ƕ望ǇǕǇƢŵƜ

ƷƨǊ，建築物Ʒ規模Ტ容積や

高ƞ等ᲣƴƭいƯ緩和Ƣǔ必要

ƕあǓǇƢŵヷヷ(b) 

 ⋈ 国ڮڭ・ڰ・گ号線沿道 ܡ国分寺市भ新खい३ンボঝ空間भ形成ܢ 

■将来像 

一定規模以ㄥƷ建物ƕ 

立地Ƣǔ複合市街地 

 

Ү象的Ƴ都市景観ǛǋƭǇƪ 

避難路ƕ確保ƞǕ，延焼Ǜ 

遮断Ƣǔ安全ヷ安心ƳǇƪ 

 

国 3･4･12 号線ƴƭいƯƸ，国Ў寺駅҅口駅前ǁ

Ʒ車両交通ƷメǤンǢǯセǹ軸ƱƠƯ整備Ǜ行いǇ

ƢŵƦƷ沿道ƴƭいƯƸ，整備Ʒ進行ƴǑǓ，建物Ʒ

建替え更新ƕ進ǉƜƱƔǒ，国 3･4･12 号線Ʒ整備

Ɣǒ遅ǕǔƜƱƳƘ，国Ў寺市Ʒ新ƠいǷンボル空間

Ʒ形成ƴ向ƚƨӕǓ組ǈǛ進ǊǇƢŵ 

 

■将来像भ実現方策 

Ტ都市計画等ư実現ƢǔƜƱᲣ Ტ都市計画等ư実現ƢǔƜƱᲣ Ტ都市計画等ư実現ƢǔƜƱᲣ 

(b)建築物भ規模制限を緩和 

(a)建築物भ用途制限を変更 

(c)沿道敷地भ細分化を抑制 

(d)建築物भ意匠，屋外広告物षभ
景観的配慮を促進 

(e)道路側षभ緑भ配置を促進 

(f)建築物भ構造を制限 

(g)建築物भ壁面भ位置を制限 

台参考 懇談会等Ʒ意見 

●回遊ƷఋƴƳǔ施設ƕ複数あǔƱǑいŵ 

●道路ƴ面Ƣǔ部Ўƕ，マンǷョンƷǨン

トランǹƹƔǓƴƳǒƳいǑうƴŵ 

台参考 懇談会等Ʒ意見 

●5階～6階建ƕ並ƿ通ǓƕǑいŵ 

●緑地Ʊ休憩所ƕ必要ưあǔŵ 

 

台参考 懇談会等Ʒ意見 

●駅前通ǓƱ3ヷ4ヷ12号線Ʒ動線ǋ考
慮ƠƯǋǒいƨいŵ 
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国 3･4･12 号線प接続घॊ主ऩ
東西道路दम，道路状空間を連
続的प確保घॊञी，道路प面
घॊ部分दम，地区計画भ地区
整備計画पउいथَ壁面भ位置
भ制限ُを定ीऽघ。 

 

壁面後退भॖメー४ 

 

 

 

一定規模以上भ建築物を誘導घॊञी，建ぺい率・容積率を緩
和しऽघ。 

 

土地भ高度利用を促घञी，َ 第二種高度地区ُを緩和しऽघ。 

 

高度地区भ変更धあわचथ，地区計画भ地区整備計画पउいथ
َ建築物भ高औभ最高限度ُを新ञप定ीऽघ。 

 

 

 

 

一定規模以上भ建築物भ立地を誘導घॊञी，َ住居系用途地域ُをَ商業系用途地域ُへ変更しऽघ。 

 

 

 

 

 
用途地域を変更しञ上द，望ऽしऎऩい施設भ立地を抑制घॊञी，地区計画भ地区整備計画पउいथ，َ 建
築物等भ用途भ制限ُを定ीऽघ。 

理由 規制ƕ想定ƞǕǔ建物用途 

安全Ƴ交通環境Ǜ形成ƠǇƢŵ 倉庫，物流施設 ƳƲ 

地域Ʒ居ㆰ環境ǁƷ悪影響Ǜ抑制ƠǇƢŵ 風俗施設 ƳƲ 

 

 

 
 

地区計画भ目標・方針प建物भ
外観や屋外広告物へभ景観的配
慮भ必要性を明示しऽघ。 

同様प，َ 道路側へभ緑भ配置भ
必要性ُを明示しऽघ。 

 

 

 

َ防火地域ُऽञमَ準防火地
域ُを指定し，建築物भ耐火性
能を向上औचऽघ。 

台防火地域，準防火地域ƱƸ，市

街地ƴƓƚǔ火災Ʒү険Ǜ防除

ƢǔƨǊ，耐火性能Ʒ高い構造

Ʒ建物Ǜ建ƯǔǑう定Ǌƨ地域

ƷƜƱưƢŵ 

台用語Ʒᛇ細Ƹ参考資料ǛƝ覧Ƙ

Ʃƞいŵ 

 

 

 

(a) 建築物भ用途制限を変更 

 建築物भ規模भ制限を緩和كbق

 建築物भ意匠，屋外広告物へभ景観的配慮を促進كdق

 道路側へभ緑भ配置を促進كeق

 建築物भ壁面भ位置を制限كgق 建築物भ構造を制限كfق

■都市計画दभ実現手法 

延焼遮断帯भॖメー४ 

 

 
 

一定規模以上भ建物を誘導घॊञ
ी，地区計画भ地区整備計画दَ 敷
地面積भ最低限度ُを定ीऽघ。 

 沿道敷地भ細分化を抑制كcق

○用途地域भ変更 
 

○建हい率・容積率भ緩和 ※用語भ詳細म参考資料をओ覧ऎटऔい 

○敷地面積भ最低限度を定ीॊ 

○地区計画भ目標・方針を定ीॊ 

○防火地域・準防火地域を定ीॊ ○壁面位置भ後退 

○建築物等भ用途भ制限 
 

○高度地区भ緩和 

○建築物भ高さभ最高限度 

 

高度地区Ტ第ㅚ種高度地区ᲣƷ緩和Ʒ例 

 

 

緩和भॖメー४ 

 

緩和भॖメー४ 

 

防災 
生活圏 

防災 
生活圏 

住居系用途地域

△ △ △
५ーঃー 娯楽施設 住宅 宿泊施設 小規模ऩ

工場
キャংレー
等風俗店

商業系用途地域

५ーঃー 娯楽施設 住宅 宿泊施設 小規模ऩ
工場

キャংレー
等風俗店

△
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ఋ店舗Ʒ立地Ǜ̟進ヷ生活サヸビǹ機能Ǜ 

ਘ充ƢǔƴƸ.... 
街角ƮƘǓヷ入口空間Ǜ演出ƢǔƴƸ... 

台参考 懇談会等Ʒ意見 

●回遊ƷఋƴƳǔ施設ƕいƘƭƔあǔƱǑいŵ 

●荷ƞƹƖ用Ʒ駐車場Ʒ確保ƕ必要ŵ 

台参考 懇談会等Ʒ意見 

●回遊性Ʒ面ƔǒオヸプンǹペヸǹƸஊƬƨほうƕǑいŵ 

○ఋ店舗Ʒ立地や，ㆰ商ƕ共存Ơƨ複合的Ƴ建築物

Ʒ立地ƕ望ǇǕǇƢŵƜƷƨǊ，建物Ʒ規模Ტ建

物Ʒ容積ヷ高ƞ等ᲣƴƭいƯ緩和Ƣǔ必要ƕあǓ

ǇƢŵヷヷ(b) 

○ஜǨリǢǁƷ入口空間ƱƠƯƷ風格Ǜ創出Ƣǔƨ

Ǌ，建築物ƷƦǕƧǕƷ外観，屋外広告物Ʒ大Ɩƞ

や色彩ƴƭいƯ，ǇƪƳǈƴ一定Ʒ統一感ƕưǔǑ

うƴ̟ƢƜƱƕ必要ưƢŵヷヷ(e) 

○ǲヸト空間Ǜ演出ƢǔƨǊ，建築物Ʒ壁面ㆮ置ƴ配

慮Ơƨ街角ƮƘǓǛ進ǊǔƱƱǋƴ，建築効率Ǜ高

ǊǔᲢ延床面積Ǜ確保ƢǔƳƲᲣ方策Ǜ適用Ơ建物

Ʒ再整備ƕ必要ưƢŵヷヷ(b) 

○暮ǒƠƴ密着Ơƨ最寄品Ʒ需要ƴ対応ưƖǔఋ店

舗Ʒ立地や，ㆰ商ƕ共存Ơƨ複合的Ƴ建築物Ʒ立

地Ǜ̟ƢƨǊ，建ƯǒǕǔ建築物Ʒ用途Ʒ緩和や，

望ǇƠƘƳい施設Ტ風俗店や倉庫ƳƲƷ物流施設Უ

ƴƭいƯ立地Ǜ抑制Ƣǔ必要ƕあǓǇƢŵヷヷ(a) 

○ǲヸト空間Ʒ形成ƴ資Ƣǔ土地利用Ǜ誘ݰƢǔƨ

Ǌ，沿道敷地Ʒ細Ў҄Ǜ抑制ƢǔƜƱƕ必要ưƢŵ 

ヷヷ(f) 

○ఋ店舗Ʒ立地Ǜ̟進ƢǔƨǊ建築物Ʒ規模Ǜ検討

ƢǔƜƱƱ合わƤ，国 3･4･12号線沿道Ɣǒ連続

ƠƯ，延焼遮断機能Ʒ向ㄥǛǔƨǊ，沿道建築

物Ʒ耐火性能Ʒ向ㄥǛ誘ݰƢǔƜƱƕ必要ưƢŵ 

ヷヷ(c) 

○ஜ市ƷǷンボル空間ƱƠƯ，街路樹Ʊ一体ƱƳƬƨ

緑豊ƔƳ空間，人々ƕ自由ƴ利用ưƖǔ，ƴƗわい

あǔオヸプンǹペヸǹǛ創出ƢǔƨǊ，街角ƴƓƚ

ǔ建物Ʒ壁面Ʒ後退Ǜ̟ƢƜƱƕ必要ưƢŵヷヷ(d) 

 ⋉ 駅前アクセ५軸ध国3･4･6号線भ交差部 ܡ駅周辺ष人々を招ऌ入ोॊ।ート空間भ形成ܢ 

 

国 3･4･12号線Ʒ整備ƴǑǓ，市Ʒ中心Ǜ東西ƴ貫Ƙ主要幹線道路ưあǔ国 3･4･6号線Ɣǒ，国
Ў寺駅҅口周辺ǨリǢǁƷǢǯセǹ性ƕ向ㄥƠǇƢŵ国 3･4･6号線Ʊ国 3･4･12号線及び既存Ʒ駅
前通ǓƱƷ交差部ƴƭいƯƸ，駅҅口や周辺商業地ǁ人々Ǜ招Ɩ入Ǖǔǲヸト空間ƱƠƯƷਗ点Ǜ形成

ƢǔƜƱư，駅前通Ǔや国3･4･12号線ƱいƬƨ駅前Ǣǯセǹ軸Ɣǒ駅ǁƱƴƗわいƕ連続Ƣǔ沿道
空間ƮƘǓǛ目指ƠǇƢŵǇƨ，誰ưǋƕ訪ǕやƢい駅周辺ƷǇƪƮƘǓǛ進ǊǔƨǊ，駐車場等Ʒ整

備Ǜ̟進Ơ，国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƷ回遊性Ʒ創出Ǜ目指ƠǇƢŵ 

 

■将来像 

ఋ店舗ƕ立地Ơ，生活サヸビǹ機能ƕ 

充実ƠƨǇƪ 
街角ƮƘǓヷ入口空間Ǜ演出Ƣǔ 

■将来像भ実現方策 

Ტ都市計画等ư実現ƢǔƜƱᲣ Ტ都市計画等ư実現ƢǔƜƱᲣ 

(b)建築物भ規模भ制限を緩和 

(a)建築物भ用途制限を変更 

(f)敷地面積भ最低限度を制限 

(e)建築物भ意匠，屋外広告物षभ景観的配慮を促進 (c)建築物भ構造を制限 

(d)建築物भ壁面भ位置を制限 

(b)建築物भ規模भ制限を緩和 
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地区計画भَ壁面भ位置भ制限ُ
पेॉ，街角6・4・3ق 号線ध
3・4・12 号線भ交差点भ角地ك
पउऐॊ建築物भ壁面भ位置を
定ीऽघ。 
 

 

 

(d)建築物भ壁面भ位置を制限 

 

 

 

一定規模以上भ建築物भ立地を誘導घॊञी，َ住居系用途地域ُをَ商業系用途地域ُへ変更しऽघ。 

 

 

 

 

 

।ーॺ空間प望ऽしऎऩい建築物भ立地を抑制घॊञीप，地区計画भ地区整備計画पउいथ，َ建築物
等भ用途भ制限ُを定ीऽघ。 

理由 規制ƕ想定ƞǕǔ建物用途 

安全Ƴ交通環境Ǜ形成ƠǇƢŵ 倉庫，物流施設 ƳƲ 

地域Ʒ居ㆰ環境ǁƷ悪影響Ǜ抑制ƠǇƢŵ 風俗施設 ƳƲ 

 

 

 

核店舗भ立地を誘導घॊञीप，建
ぺい率・容積率を緩和しऽघ。 

 

土地भ高度利用を促घञी，َ第
二種高度地区ُを緩和しऽघ。 

 
 

地区計画भ地区整備計画पउい
थَ建築物भ高औभ最高限度ُを
新ञप定ीऽघ。 

 
 

 

َ防火地域ُऽञमَ準防火地
域ُを指定し，建築物भ耐火性
能を向上औचऽघ。 

台防火地域，準防火地域ƱƸ，市街

地ƴƓƚǔ火災Ʒү険Ǜ防除Ƣ

ǔƨǊ，耐火性能Ʒ高い構造Ʒ建

物Ǜ建ƯǔǑう定Ǌƨ地域ƷƜ

ƱưƢŵ 

 

 

 

 

 

।ーॺ空間धしथभ拠点形成प
資घॊ核店舗भ立地を誘導घॊ
ञी，地区計画भ地区整備計画
पउいथَ敷地面積भ最低限度ُ
を定ीऽघ。 

 

 

 

地区計画भ目標・方針प建物भ
外観や屋外広告物へभ景観的配
慮भ必要性を明示しऽघ。 

[ǤメヸǸ] 

 

 

 

 

 

 

■都市計画दभ実現手法 

(b)建築物भ規模भ制限を緩和 
 

(c)建築物भ構造を制限 (f)敷地面積भ最低限度を制限 
 

(e)建築物भ意匠，屋外広告物へभ景観的配慮を促進 

(a)建築物भ用途制限を変更 

建築物全面प彩度
भ高い色彩म使わ
ऩい 

屋外広告物म，建築
物ध一体的ऩॹ२
ॖンधघॊ 

［ॖメー४］ 

 

 

延焼遮断帯भॖメー४ 

 
3,000㎡ 

敷地面積Ʒ最ㆯ限度ƕ 

1,000㎡Ʒ場合 

1,800㎡ 

1,200㎡ 

○用途地域भ変更 
 

近隣商業地域

५ーঃー 娯楽施設 住宅 宿泊施設 小規模ऩ
工場

キャংレー
等風俗店

△
第一種住居地域

△ △ △
५ーঃー 娯楽施設 住宅 宿泊施設 小規模ऩ

工場
キャংレー
等風俗店

○建築物等भ用途भ制限 
 

○建हい率・容積率भ緩和 

○高度地区भ緩和 

○建築物भ高さभ最高限度 

 

高度地区Ტ第ㅚ種高度地区ᲣƷ 

緩和Ʒ例 

 

 

○地区計画भ目標・方針を定ीॊ 

○壁面位置भ後退 
 
 

○敷地面積भ最低限度 

緩和भॖメー४ 

 

緩和भॖメー४ 

 

住居系用途地域 

 
商業系用途地域 

 

防災 
生活圏 

防災 
生活圏 

○防火地域・準防火地域を定ीॊ 
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 ऽちतくॉ実施方針ध並行खथ別途取ॉ組िこध．ڵ
 

ƀ国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƷǇƪƮƘǓƷ方向性ƁƷ実現ƴあƨƬƯƸ，ஜ実施方針ƴ示Ƣ都市計

画ƴ̞ǔ施策ƩƚưƳƘ，P11ƴ示Ƣ通Ǔ，別途，道路ㅙ業ǛƸơǊƱƢǔӕ組ǈǛ推進ƢǔƜƱƕ

必要ưƢŵ 

以ㄦưƸ，ƜǕǇưƴƱǓǇƱǊƯいǔǇƪƮƘǓ実施方針Ʊ並行ƠƯӕǓ組ǉǂƖㅙ項Ǜ整理Ơ

ƯいǇƢŵㅻ後ƷǇƪƮƘǓƷ展開Ʒ中ư，多様Ƴ主体Ʊ連携ƠƳƕǒ対応Ǜ検討ƠǇƢŵ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ⋇ 駅前通ॉ沿道 ܡ安全ऩ買い物環境भ形成ܢ 

ƂǇƪƮƘǓƷ方向性ƃ 

個店を中心धしञ，日用品भ需要प対
応दऌॊ業種भ充実 

駅前通ॉへ面घॊ部分へ商業用途を
誘導し，商業ऋ連続しञ人を惹ऌणけ
ॊऽちऩाभ形成 

通過交通भ抑制や歩行者・自転車交通
भ安全性भ向上 

店先空間भ工夫や隣接店舗ध協調し
ञゆधॉあॊ客溜ऽॉ空間तऎॉ 

先導的ऩ民間ऽちतくॉभ誘導 

 

実施方針ध並行खथ，別途取ॉ組िこध 

方向性भ具体化प向ऐथभ検討भあॉ方 そभ他भ事業दभ対応भ考え方 

道路事業等पेॊ推進 

 ・歩行者優先化 

 ・信号機भ設置 

 ・電線地中化 

 ・ংリ॔フリー化 

 ・美装化 ऩन 

⇒関係課・関係団体धभ協議･
調整ऋ必要 

■意向調査ऊै得ैोた考慮घ
सऌ事項 

・産業振興施策भ検討 

・沿道भ開発事業प合わचञ
駐輪場・駐車場整備भあॉ
方भ検討 

・自転車利用भঐナー啓発等
भ検討 

・飲食店へभ०出し指導,通
行者भএॖ捨थঐナー啓発   

ऩन 

 ⋈ 国ڮڭ・ڰ・گ号線沿道 ܡ国分寺市भ新खい३ンボঝ空間भ形成ܢ 

ƂǇƪƮƘǓƷ方向性ƃ 

駅前広場प面घॊ部分，国 3･4･12 号
線沿道द，一定規模以上भ集合住宅，
商業施設，オフॕ५，及びそोैऋ複
合しञ建物भ立地を促し，住商ऋ共存
しञ複合市街地भ形成 

印象的ऩ都市景観भ創出 

幅員 22ｍभ国 3･4･12 号線भ整備ध
あわच，災害時भ避難路ध，エリ॔一
帯पउऐॊ延焼遮断機能भ確保 

 

実施方針ध並行खथ，別途取ॉ組िこध 

方向性भ具体化प向ऐथभ検討भあॉ方 そभ他भ事業दभ対応भ考え方 

国 3･4･12 号線街路整備
事業पेॊ推進 

 ・街路樹भ植栽 

 ・広い歩道भ確保 

 ・自転車専用レーンभ整備 

  ऩन 

■意向調査ऊै得ैोた考慮घ
सऌ事項 

・自転車भঐナー 

・国 3･4･6 号線भ整備 

ऩन 

 ⋉ 駅前アクセ५軸ध国3･4･6号線भ交差部 ܡ駅周辺ष人々を招ऌ入ोॊ।ート空間भ形成ܢ 

ƂǇƪƮƘǓƷ方向性ƃ 

暮ैしप密着しञ“最寄品ق食料品や
普通生活雑貨ऩनك”भ需要प対応द
ऌॊ核店舗भ立地を促進 

生活サービ५機能भ拡充 

街角तくॉや施設配置पेॊ入口空
間の演出を図ॊऩन，।ーॺ空間भ形
成 

 

実施方針ध並行खथ，別途取ॉ組िこध 

方向性भ具体化प向ऐथभ検討भあॉ方 そभ他भ事業दभ対応भ考え方 

国 3･4･12 号線街路整備
事業पेॊ推進 

 ・交差部दभ見通しभ確保 

 ・街路樹भ植栽 

 ・自転車専用レーンभ整備 

  ऩन 

■意向調査ऊै得ैोた考慮घ
सऌ事項 

・渋滞や迷惑駐車ऋ発生しऩ
いेう，沿道भ開発प対し
थभ配慮 

・住宅地ऽद店舗ऋ広ऋॊऒ
धप対घॊ騒音対策 

・国 3･4･6 号線भ整備 ऩन 

実施方針द対応 

実施方針द対応 

実施方針द対応 
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10．今後भ५ॣ४ューঝ 
 

成 28 成度Ɣǒ࠰ 29 度ƴƓいƯƱǓǇƱǊƨƀ国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƷǇƪƮƘǓƷ方࠰

向性ƁǛ踏Ǉえ，ƀ国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƷǇƪƮƘǓ実施方針ƁǛ策定ƠǇƠƨŵ 

ㅻ後Ƹ，ǇƪƮƘǓ実施方針Ǜ具体҄Ơƨ都市計画Ʒ素案Ǜ検討ヷ作成Ơ，説明会ƳƲƴǑǓ，Ǉ

ƪƮƘǓ実施方針や都市計画Ʒ素案ƴ関Ƣǔ周知ǛǔƱƱǋƴ，市民等ƔǒƷ意見募集Ǜ行Ƭƨう

えư，都市計画Ʒ決定手続ƖǛ進Ǌ，成  度中Ʒ都市計画Ʒ決定Ǜ目指ƠǇƢŵ࠰30

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11．今後भ課題 
 

ƀ国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢƷǇƪƮƘǓ実施方針ƁƸ，国Ў寺駅周辺地区ǇƪƮƘǓ構想ƴ示ƢᲭ

ƭƷ STEPƷうƪ，žSTEP-2žఋƔǒ軸ſǁƷ展開ſƷ実現ƴ向ƚ，都市計画等Ʒ手法Ǜ用いƯ実

現ƢǔƨǊƷ方法ǛƱǓǇƱǊƨǋƷưあǓ，ƜƷ実施方針Ǜ具体Ʒ都市計画ǁƱӒ映ƠƯいƖǇ

Ƣŵ 

ㅻ後Ƹ，žSTEP-3ž軸Ɣǒ面ſǁƷ展開ſƴあƨǓ，大学通ǓƷ商店街や，ǨリǢ西側ƳƲƷ道

路沿道Ʒž軸ſƷǇƪƮƘǓƱ，ㆰ宅地主体ưあǔ後背地Ʒž面ſƷǇƪƮƘǓƴЎ類Ơ，各ǇƪƮ

ƘǓƴƭいƯ，STEP-2 ƷǇƪƮƘǓƷ進捗Ǜ踏Ǉえƭƭ，適ЏƳ時期ƴƓいƯ，都市計画等Ʒ手法

Ǜ用いƨӕǓ組ǈǛ検討Ơ，実施ƠƯいƖǇƢŵƜǕƴǑǓ，ž軸Ɣǒ面ſǁƷ STEPƷ移行Ǜ着実

ƴ進Ǌ，段階的ƴ国Ў寺駅҅口周辺ǨリǢ全体，ƞǒƴƸ，国Ў寺駅周辺地区ǇƪƮƘǓ構想ƴ掲ƛ

ǔǇƪƮƘǓƷ実現Ǜ目指ƠǇƢŵ 

  

 
 

 

H28年度 H29年度 H30年度 

ऽठतऎॉ 

実施方針भ
策定 

 

ऽठतऎॉभ 

方向性भ策定 

都市計画素案 

भ検討・作成 

実施方針・都市計画素案
भ周知・意見募集 

・説明会 

・市報・ＨＰ等 

 

 

都市計画भ決定प 

向ऐञ手続ऌभ実施 

 

都
市
計
画
भ
決
定 

 

 

Ĭ国3･4･6号線沿道Ʒ良好Ƴ沿道環境Ʒ創出 

ĭ国3･4･5号線沿道Ʒ商業回遊ルヸトƷ形成 

Į大学通Ǔ及びǨリǢ西側Ʒ商業回遊ルヸトƷ形成 

 

 

Ĭㆰ宅地ƴƓƚǔ良質Ƴ民間ㆰ宅開発及び 

既存ㆰ宅建替Ʒ̟進 

ĭ生活道路網Ʒ改善 

ۈ
ۉ
Ｅ
Ｐ-

گ

軸
ऊ
ै
面

ष
भ
展
開 

STEP-2َ核ऊै軸ُषभ展開  ※本ऽちतくॉ実施方針 

َ軸ऊै面ُへभ展開भうठ，َ 軸ُभऽठतऎॉ 

َ軸ऊै面ُへभ展開भうठ，َ 面ُभऽठतऎॉ 

 

国分寺駅 
中央本線 

国 3･4･6号線沿道 

エࣜア 

西側 

 

国分寺駅 
中央本線 

国 3･4･6号線沿道 

エࣜア 

西側 


