
 

 

  

国分寺駅北口周辺エজアभऽちतくॉ 

都市計画素案पणいथ 

国分寺市दम，ऒोऽद都市計画マ५ターউছンपउいथ
中間年ऽदप取組ि主要施策प位置तऐञِ国分寺駅北口周
辺भऽठतऎॉّपणいथ，アンॣーॺ調査，地域懇談会，
個別भ意見聴取॑実施खञ上द，ऽठतऎॉभ方向性，   

ऽठतऎॉभ実施方針॑धॉऽधीऽखञ؛ 

ऒो॑踏ऽえ，ऽठतऎॉ॑具体化घॊञीभ都市計画手
法पणいथ検討॑進ी，都市計画決定・変更भ素案॑作成い
ञखऽखञ؛ 

本資料म，都市計画素案भ内容॑説明घॊञीभुभदघ؛ 

平成 しご 年ڴ月 

国分寺市ऽठतऎॉ部ऽठतऎॉ計画課 
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 मगめप．ڭ

 国分寺駅北口周辺ग़জアदम，国分寺駅北口
地区第一種市街地再開発事業ق以下َ 再開発事
業ُधいうك؛や，国分寺都市計画道路 し・じ・
さ2 号線ق以下َ国 し・じ・さ2 号線ُधいうك؛
भ整備ऩन，基盤整備॑進ीथいऽघ؛ 

 市दम，国分寺駅北口周辺ग़জアपणいथ，
ऒोैभ整備効果॑活ऊख，多ऎभ市民や来街
者ऋ利用घॊ都市生活・文化交流भ拠点धखथ
भ整備॑推進घॊधधुप，ऽठभ快適性や回
遊性॑高ी，商業・業務機能ध文化ऋ融合खञ
自立性भ高いऽठभ形成॑目指खथいऽघ؛ 

 ऽठतऎॉ॑進ीॊपあञढथ，市भ計画दभ位置तऐやऽठभ現状，住民意向ऩनऊै，ऽ
ठतऎॉभ課題॑整理ख，ِ ऽठतऎॉभ方向性ّपउいथ地域भあॊसऌ姿॑示ख，जभ具体化
प向ऐञ実現手法॑，ِ ऽठतऎॉ実施方針ّधखथ取ॉऽधीऽखञ؛本書पणいथम，ِ ऽठ
तऎॉभ方向性ّ及びِऽठतऎॉ実施方針ّप基तऌ検討खथいॊ，都市計画決定・変更भ素
案पणいथ説明घॊुभदघ؛ 

 

本書पणいथम，ِ ऽठतऎॉभ方向性ّ及びِऽठतऎॉ実施方針ّप基तऌ検討खथいॊ，都
市計画भ素案पणいथ説明घॊुभदघ؛ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 国分寺駅北口周辺ग़জアभऽठतऎॉق平成ڴڮ年度～ك 

ऒोऽदभ検討経緯 

 

 目標धघॊऽठभ姿ق将来像॑ك実現घॊञीप定ीॊঝーঝदघ؛ 

 主प，建築物भ用途や大ऌऔ॑規制घॊ用途地域，高度地区，建築物भ耐火性能॑定ीॊ防火地域・
準防火地域，地域भ特性प応गथऌी細ऊऎঝーঝ॑付ऐ加えॊ地区計画ऋあॉऽघ؛ 

 都市計画भ決定・変更後म，ऒभঝーঝऋ適用औोऽघ؛ 

都市計画धम 

国分寺市都市計画マ५ターউছンभ策定 が平成ڴڮ年ڮ月き 

■基礎的調査قऽठभ現状把握，ऽठतऎॉभ進捗状況，ऽठतऎॉप関घॊ住民意向ऩनك 

■ऽちतくॉभ課題整理 

 

国分寺駅北口周辺エজアभऽちतくॉभ方向性が地域भあॊसऌ姿き 
 

■市民意向調査 

 ・権利者･住民等षभアンॣーॺ 

 ・関係団体ヒアজンॢ 

 ・地域懇談会 

 

国分寺駅北口周辺エজアभऽちतくॉ実施方針ق具体化प向けた実現手法ك 

都市計画素案 

■市民検討 

 ・地域懇談会 

国分寺駅口周辺 

エࣜア(約 28ha) 

都市計画決定࣭ 

変更ࡿࡍ範ᅖ㸦約 4.4ha㸧 

駅前通ࡾ沿道 

国 3࣭4࣭12号線沿道 
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 ऽちभ現状धऽちतくॉभ方向性・実施方針भऽधめ．ڮ

 国分寺駅北口周辺ग़জアदम，下図भधउॉ再開発事業भ進行，国 し・じ・さ2 号線भ事業認可
भ取得ऩन，基盤整備॑進ीथいऽघ؛ऽञ，駅前通ॉम下図भधउॉ，歩行者ध自動車ऋ混在
खथउॉ交通安全上भ問題॑抱えथいऽघ؛ 

 

ْ国分寺駅北口周辺エজアभ現状ध基盤整備ٓ 

 

  

駅前通ॉ  

 

国 し・じ・12 号線：再開発事業धधु
प，都市基盤भ整備や防災भ観点ऊै
ु重要ऩ都市計画道路दघ؛市दम，
平成 しし 年度भ完成॑目指खथ，整備
॑進ीथいऽघ؛ 

 

交通広場イメ࣮ࢪ 

 

再開発事業 

中心市街地峘商業振興岴峲び定住峒交流峘促
進峕寄与す峵快適峔都市空間を創出す峵こ峒を目
的峒し峐います。 

再開発ビル峙平成 29
年度末峕竣工し峐岴峴ま
す。 

また，公共施設ق交
通広場・歩行者通路
等ك峘整備峙，平成
31 年度峘完成峕向け峐
整備を進め峐います。 

 

国 ･ ･ 号線標準断面図قイওー४ك
平成ق 27 年ڭ月 事業概要説明会資料ेॉك 

道路幅員 22.0m 

車道 約 10.0m 

㸦ᖹ成 27ᖺ１月 業概要説明会資料よࡾ㸧 
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 ऽठतऎॉभ進捗状況やऽठतऎॉभ課題॑整理ख，ग़জア内भ権利者や住民及び店舗等経営
者षभアンॣーॺ調査，関係団体षभヒアজンॢ，地域懇談会भ開催॑通गथ，関係者भओ意見
॑伺い，जभओ意見॑踏ऽえथ，以下भधउॉ国分寺駅北口周辺ग़জアभऽठतऎॉभ方向性及
び実施方針※॑整理खऽखञ؛ 

※ऽठतऎॉ実施方針म，国分寺市ーঌー४द公開खथいऽघ؛ 

ْ国分寺駅北口周辺エজアभऽちतくॉभ方向性・実施方針भऽधめٓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

住宅･商業･業務機能भ調和及び歩行者・自動車भ共存を実現खた， 

国分寺भ新たऩ都市活力भ源泉धऩॊ，エজア一帯ऋ連携खたҦ複合市街地ҧभ形成 

～新旧भ共存पेॊ，賑わいभあॊ駅北口周辺ग़জアभऽठतऎॉ～ 

・駅北口や周辺商業地ष人々॑招ऌ入ोॊ
।ート空間धखथभ拠点を形成खऽघ؛ 

・駅前アॡセ५軸ق駅前通ॉや国 し・じ・さ2
号線كऊै駅षध賑わいऋ連続घॊ沿道
空間तऎॉ॑目指खऽघ؛ 

国 し・じ・12 号線沿道 

国分寺市भ新खい३ンボঝ空間भ形成 

・国分寺駅北口駅前षभ車両交通भওイン
アॡセ५軸धखथ整備॑行いऽघ؛ 

・जभ沿道दम，住商ऋ共存खञ，訪ोॊ
人प親खऽोॊ国分寺市भ新खい३ンボ
ঝ空間भ形成॑進ीऽघ؛ 

 

駅前通ॉ沿道 

安全ऩ買い物環境भ形成 

・徒歩・自転車利用भ近隣住民ऋ気軽प立
ठ寄ॉ，安全・安心प買い回ॉや散策ऋ
楽खめॊ空間॑提供खऽघ؛ 

・ぶैぶै歩ऌभ楽खいऽठतऎॉपे
ॉ，३ョッআンॢঔーঝ化॑目指खऽघ؛ 

 

 国分寺駅北口周辺エজアभऽちतくॉभ実現प向け，エজアभうち，
駅前通ॉ及び国 し・じ・12 号線沿道भ都市計画を決定・変更खऽघ。 

各エリアの連携と，一帯の回

遊性の向上 

周辺商店街との相乗効果 
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 都市計画भ決定・変更を行う事項．گ

 Pگप示घऽठतऎॉभ方向性・実施方針भ実現भञी，َ 都市計画द目指घ目標ُध都市計画
॑決定・変更घॊग़জア，建築物等प関घॊঝーঝ॑以下भधउॉ整理खऽखञ؛ 

 

 
 

 
 

       合理的ऩ土地利用ध建築物等भ更新॑誘導ख，多様ऩ機能ऋ集積घॊ賑
わいध魅力भあॊ都市空間॑形成खऽघ؛ 

駅前通ॉध国 し・じ・さ2 号線भ沿道दभ取ॉ組ाध連携पेॉ，ग़জア
一帯ऋ連携खञ複合市街地॑形成खऽघ؛ 

       歩行者優先भ道路षभ機能転換॑図ॊऒधद，安全ऩ買い物環境॑創出
खऽघ؛ 

       核店舗धऩॊ魅力的ऩ商業機能भ立地や入ॉ口空間भ演出पेॉ駅周辺
षभ।ーॺ空間॑形成खऽघ؛ 

       市भ新खい३ンঝधऩॊ空間तऎॉ॑図ॉऽघ؛ 

延焼遮断機能॑確保ख，安心・安全द快適ऩ環境॑創出खऽघ؛ 
 

 

 

 

  

都市計画द目指घ目標 

 

全体 

 

駅前通ॉ 

沿道 

 

धभ交差部 

 国 し・じ・さ2
号線沿道 

 

 

 

都市計画॑決定・変更घॊग़জアध建築物等प関घॊঝーঝ 

国 し・じ・12 号線沿道 

てق 地区，ڸ地区，ڹ地区ك 

 ك

駅前通ॉ沿道 

 ك地区ڶق

国ڲ･ڰ･گ号線धभ交差部
がڶ地区，ڷ地区ك 

国分寺駅北口地区 地区計画区域 

広場周辺西街区 

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 
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駅
前
通
ॉ
沿
道 

ڶ
地
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○歩行者॑中心प安心・安全प買い回
ॉや散策ऋदऌॊ空間भ形成 

○商業機能ऋ連続खञऽठऩाषभ誘
導पेॊ利便性ऋ高ऎ健全द賑わい
ऋ連続खञ商店街॑形成 

○国 し・じ・6 号線धभ交差部दभ街角
तऎॉ・入ॉ口空間भ演出等पेॊ
駅周辺षभ।ーॺ空間भ形成 

● ● － ● ◆ ● ◆ ◆ ◆ 

Ｐ
さ2 

Ｐ 

さ6 
 

Ｐ 

2ご 

Ｐ
2じ 

Ｐ 

26 

Ｐ 

2そ 

Ｐ
しご 

Ｐ
しさ 国

گ
・
ڰ
・
ڲ
号
線
ध
भ
交
差
部 

ڷ
地
区 

○国 し・じ・6 号線धभ交差部दभ核店
舗धऩॊ魅力的ऩ商業機能भ立地や
街角तऎॉ・入ॉ口空間भ演出等प
ेॊ駅周辺षभ।ーॺ空間भ形成 

○風格भあॊ街並ाद印象的ऩ都市景
観॑有घॊ国分寺市भ新खい३ン
ঝ空間धऩॊेう住商ऋ共存खञ複
合市街地भ形成 

● ● ● ● ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ 

Ｐ
さ2 

Ｐ 

さ6 

Ｐ
さそ 

Ｐ
2ご 

Ｐ
2じ 

Ｐ 

26 
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2そ 

Ｐ
しご 

Ｐ
しさ 
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ڮڭ
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線
沿
道 

ڸ
地
区 

○風格भあॊ街並ाद印象的ऩ都市景
観॑有घॊ国分寺市भ新खい३ン
ঝ空間भ形成 

○住商ऋ共存खञ複合市街地भ形成 

● ● ● ● ◆ － ◆ ◆ ◆ 

Ｐ
さ2 

Ｐ 

さ6 

Ｐ
さそ 

Ｐ 

2ご 

Ｐ
2じ 

 Ｐ 

2そ 

Ｐ
しご 

Ｐ
しさ 

ڹ
地
区 

○国分寺駅北口地区地区計画ध連続ख
ञ，商業機能भ誘導पेॊ利便性ऋ
高ऎ健全द賑わいऋ連続खञ商店街
भ形成 

● ● － ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ ◆ 

Ｐ
さ2 

Ｐ 

さ6 
 

Ｐ
22 

Ｐ
2じ 

Ｐ 

26 

Ｐ 

2そ 

Ｐ
しご 

Ｐ
しさ 

国分寺駅北
口地区地区
計画広場周
辺西街区 

広場街区प面घق
ॊ街区ك 

○商業機能भ誘導पेॊ利便性ऋ高ऎ
健全द賑わいऋ連続खञ商店街भ形
成 

－ ● － － － － － － － 

 Ｐ 

さ、 
       

  

 ك凡例ق

新規पঝーঝ॑定ीॊ  ◆ 

既存भঝーঝ॑変更घॊ ● 

※広場周辺西街区दम，ऒऒप示घঝーঝ以外पु地区計画पेॉ様々
ऩঝーঝ॑定ीथいऽघ؛ 
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 都市計画द定めॊ具体的ऩ建築物等प関घॊঝーঝ．ڰ

 都市計画手法भ概要．ڭ－ڰ

 国分寺駅北口周辺ग़জアभ都市計画द目指घ目標॑具体化घॊञी，Pڰ，Pす प示घधउॉ，
建築物等प関घॊঝーঝ॑都市計画द定ीऽघ؛都市計画पम，以下भेうऩ手法ऋあॉऽघ؛ 

 

ْ都市計画भ手法ٓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

■用途地域 

 住居भ環境भ保護ऽञम業務भ利便भ増進॑図ॊञी，ऽञ建築物भ用途भ混在॑防एु
भधखथ定ीॊ地域दघ؛ 

ْ国分寺駅北口周辺エজアभ場合ٓ 

 ؛णभ用途地域॑定ीथいऽघگ

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

■高度地区 

 用途地域प合わせथ，ऽठभ環境भ維持
，や土地利用भ増進॑図ॊञीك日照等ق
建築物भ高औभ最高限度や最低限度॑規制
घॊञीप指定घॊऒधऋदऌऽघ؛ 
 

ْ国分寺駅北口周辺エজアभ場合ٓ 

 一部भ区域पणいथ，第二種高度地区
ध第三種高度地区॑定ीथいऽघ؛ 

 

■防火地域 

 市街地पउऐॊ火災भ危険॑防除घॊञी，耐火性能भ高い構造भ建築物॑建थॊेう
定ीञ地域भऒधदघ؛ 

ْ国分寺駅北口周辺エজアभ場合ٓ 

 第一種住居地域・第二種住居地域दम，準防火地域॑定ीथいऽघ؛商業地域दम，防火
地域॑定ीथいऽघ؛ 

 

＜第種住居地域の建築物 

 イメ࣮ࢪ＞ 

＜第一種住居地域の建築物 

 イメ࣮ࢪ＞ 

＜商業地域の建築物イメ࣮ࢪ＞ 

出典：親ࡳࡋやࡍい国分寺の都市計画 
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■地区計画 

 地区計画धम，地区भ課題や特徴॑踏ऽえ，住民ध市町村धऋ連携खऩऋै．地区भ目指घसऌ
将来像॑設定ख，जभ実現प向ऐथ都市計画प位置तऐथَऽठतऎॉُ॑進ीथいऎ手法दघ؛ 
َ地区整備計画ُद道路・公園ऩनभ位置や建築物ऩनभঝーঝ॑定ीॊऒधऋदऌऽघ؛ 

 地区計画भ方針प従ढथ，道路・公園ऩनभَ地区施設ُやَ建築物等प関घॊ事項ُऩन，ऽ
ठतऎॉभ内容॑具体的प定ीऽघ؛ 

َ建築物等प関घॊ事項 दُम，建築物भ用途や高औऩन，ऌी細ऊऩঝーঝ॑決ी，地区भ特性
॑活ऊखञ良好ऩ住環境や美खい街並ाऩन॑守ॉ，ऽञम，誘導घॊऒधऋदऌऽघ؛ 

 

 

 

   

出典：東京都都市整備局ーঌー४ 

 

例えय，こभेうऩঝーঝを定めॊこधऋदऌऽघ。 

࣭建築物のࢫカイࣛインの

調和をᅗࡿこࡲࡁ࡛ࡀ

 。ࡍ
࣭地区周辺の住環境配慮

ࡲࡁ࡛ࡀこࡿࡍ

 etc࣭࣭࣭ 。ࡍ

 

細分を防Ṇࡍࡲࡋ。 

࣭道路等面ࡋた建築物の

壁面の位置を整え，統一

感のあࡿ街並ࡿࡍࡳこ

࣭。ࡍࡲࡁ࡛ࡀ ࣭࣭etc 

 

地区の目指ࡲࡍち

づくࡾのたࡵ 
࣭誘導ࡋたい用途

 ࡿࡍ限定
࣭規制ࡋたい用途

を定ࡿࡵ 
こ࡛地区ふさ

わࡋい用途への純

をᅗࡿこ࡛ࡀ

 。ࡍࡲࡁ
࣭࣭࣭etc 

 

࣭建物の屋根や外壁࡞の形状࣭材

料࣭色彩࡞を定ࡵ，地区の特色を

出ࡍこࡍࡲࡁ࡛ࡀ。 
࣭そのほ，屋外広告物࡞の工作物

の規制ࡍࡲࡁ࡛ࡶ。 ࣭࣭࣭etc 

 

࣭良好࡞住環境の保全をᅗ

 。ࡍࡲࡁ࡛ࡀこࡿ
࣭道路࡞の整備状況応

た土地利用の適ṇをࡌ

ᅗࡿこࡲࡁ࡛ࡀ

 etc࣭࣭࣭ࡍ
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 ك総括表ق都市計画द具体的प定めॊ建築物等भঝーঝ．ڮ－ڰ

 国分寺駅北口周辺ग़জアद定ीॊ都市計画म下表भधउॉदघ؛各ঝーঝभ詳細म，Ｐさ2 以降
॑ओ参照ऎटऔい؛ 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

ऽठतऎॉ実施方針

दभ区分 

地
区
区
分 

 ك用途規制ق

用途地域 

 

⋇建築物等भ用途
प関घॊऒध 

⋈建築物भ容積
率प関घॊऒध

 ك建蔽率ق

 ك容積率ق

⋉建築物भ耐
火性能प関घ

ॊऒध 

駅前通ॉ沿道  

ڶ
地
区 

 

商業地域 

 ك変更峔しق

風俗施設 

倉庫・工場・危険物
峘処理施設峙規制 

 

低層階峙商業施設
を誘導 

建蔽率： 80％ 

容積率：400％ 

500％ 

 ك変更峔しق

防火地域 

 ك変更峔しق

国 し・じ・6 号線ध
भ交差部 

ڷ
地
区 

第一種住居地域 

一部，第二種住ق
居地域ك 

⇩ 

商業地域 

風俗施設 

倉庫・工場・危険物
峘処理施設峙規制 

建蔽率： 60％ 

容積率：200％ 

⇩ 

建蔽率： 80％ 

容積率：400％ 

準防火地域 

⇩ 

防火地域 

国 し・じ・12 号線 

沿道 

 ڸ

地
区 

第一種住居地域 

⇩ 

商業地域 

風俗施設 

倉庫・工場・危険物
峘処理施設峙規制 

建蔽率： 60％ 

容積率：200％ 

⇩ 

建蔽率：  80％ 

容積率：400％ 

準防火地域 

⇩ 

防火地域 

 ڹ

地
区 

商業地域 

 ك変更峔しق

風俗施設 

倉庫・工場・危険物
峘処理施設峙規制 

建蔽率： 80％ 

容積率：400％ 

⇩ 

建蔽率：  80％ 

容積率：500％ 

※4 号壁面線峕面する敷
地峙容積率３00％ 

防火地域 

 ك変更峔しق

国分寺駅北口地区 

地区計画  

広場周辺西街区 

 広場街区प面घॊق

街区ك 

商業地域 

 ك変更峔しق

風俗施設 

倉庫・工場・危険物
峘処理施設峙規制  

 

低層階峙商業施設
を誘導 

 ك変更峔しق

建蔽率： 80％ 

容積率：500％ 

駅前広場峕面ق
する敷地峘峩ك 

防火地域 

 ك変更峔しق

 

 

」  
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⋊建築物等भ
高औ・日影प
関घॊऒध 

⋋建築物भ敷
地 面 積प 関
घॊऒध 

⋌壁面भ位置प関घ
ॊऒध 

⋍壁面後 退区
域 प उ ऐ ॊ
工 作 物 भ 設
置 प 関 घ ॊ
ऒध 

⋎ 垣又म औ
ऎ भ 構 造
प 関 घ ॊ
ऒध 

⋏建築 物等 भ
形 態 又 म 色
彩 ज भ 他 भ
意 匠 प 関 घ
ॊऒध 

第三種高度地区 

⇩ 

高度地区無指定 

高さ峘最高限度
35ｍ峨峑 

規制峔し 

⇩ 

敷地面積峘 

最低限度 

100 ㎡ 

駅前通峴・市道東 17 号峕面す峵敷
地峙道路中心線岵峳 4.5ｍ後退 

 كまち峏く峴条例峘開発事業峕該当す峵場合ق

⇩ 

１号壁面線，2 号壁面
線峙道路中心線から 

4.5ｍ後退 

 

３号壁面線峙道路 

境界線から 2.0ｍ後退 

規制峔し 

⇩ 

壁面後退した区
域峕峙工作物を

設置し峔い。 

 

 

規制峔し 

⇩ 

道路峕面し峐設
置する垣又峙さ
く峙，生垣・透
視可能峔フェン

ス峕する。 

規制峔し 

⇩ 

建築物峒 

屋外広告物峙
周辺環境峒調
和したデザイン

峕する。 

第二種高度地区 

⇩ 

高度地区無指定 

高さ峘最高限度
35ｍ峨峑 

規制峔し 

⇩ 

敷地面積峘 

最低限度 

1500 ㎡ 

規制峔し 

⇩ 

３号壁面線峙道路 

境界線から 2.0ｍ後退 

第二種高度地区 

⇩ 

高度地区無指定
高さ峘最高限度

35ｍ峨峑 

規制峔し 

⇩ 

敷地面積峘 

最低限度 

100 ㎡ 

規制峔し 

 ك変更峔しق

高度地区無指定 

⇩ 

高さ峘最高限度
35ｍ峨峑 

規制峔し 

⇩ 

敷地面積峘 

最低限度 

100 ㎡ 

市道東 17 号線峕面す峵敷地峙 

道路中心線岵峳 4.5ｍ後退 

 كまち峏く峴条例峘開発事業峕該当す峵場合ق

⇩ 

2 号壁面線峙道路中心線
から 4.5ｍ後退 

4 号壁面線峙道路境界線
から 1.0ｍ後退 

高さ峘最高限度 

35ｍま峑 

 ك変更峔しق

敷地面積峘最低
限度 

100 ㎡ 

 ك変更峔しق

国分寺駅北口地区地区
計画広場周辺西街区峕

岴け峵制限 

 ك変更峔しق

壁面後退した区
域峕峙工作物を
設置し峔い。 

 ك変更峔しق

道路峕面し峐設
置す峵垣又峙さ
く峙，生垣・透
視可能峔フェン

ス峕す峵。 

 ك変更峔しق

建築物峒屋外
広告物峙周囲
峒協調したデザ
イン峕す峵。 

 ك変更峔しق

 

  

 号壁面線ڭ

 号壁面線ڮ

 号壁面線گ

 号壁面線ڰ
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 街並ा誘導型地区計画भ適用पणいथ．گ－ڰ

 駅前通ॉ沿道ऩनदम，各壁面線प面खथ連続性भあॊ街並ा॑誘導घॊञी，ِ 街並ा誘導型
地区計画ّ॑活用खऽघ؛ 

 ِ街並ा誘導型地区計画ّ॑活用घॊऒधद，壁面भ位置भ制限ऋऊऊॊ敷地पणいथम，َ 容
積率制限 ，َُ 道路斜線制限ُ॑緩和घॊऒधऋदऌऽघ؛ 

 

街並ा誘導型地区計画धम 

地区भ特性प応गथ，地区計画द建築物भ壁面भ位置ध建築物भ高औभ制限धいढञ必要ऩ規
制॑定ी，建築物भ形態प関घॊ制限॑緩和खऽघ؛ऒोपेॉ，統一的ऩ街並ा॑誘導घॊऒ
धऩन॑目的धघॊ制度भऒधदघ؛土地भ有効活用भ促進，魅力あॊ商店街भ形成॑誘導घॊ
必要ऋあॊ場合प有効दघ؛ 

 

＜街並ा誘導型地区計画を活用घॊためप定めॊڱणभ事項＞ 

⋇容積率भ最高限度قPさ6ك    ⋈建築物भ高औभ最高限度قP2ごك  

⋉敷地面積भ最低限度قP2じك   ⋊壁面भ位置भ制限قP26ك 

⋋壁面後退区域पउऐॊ工作物भ設置भ制限قP2そك 

 ك変更後ق              ك変更前ق

 

 

 

 

 

 

 

 
  

建築基準法भ 

道路斜線制限 

道路境界線 

⋋工作物भ設置भ制限 

⋈高औभ最高限度 

⋉敷地面積भ最低限度 

 

道路境界線 

⋊壁面भ位置भ制限 

道路 道路 

建築物म容積率制限ध道路斜線
制限॑受ऐथいऽघ؛ 

⋇～⋋भ制限॑地区計画द定ीॊऒधद 

  भ部分पु建築ऋ可能पऩॉऽघ؛ 

街並ा誘導型地区地区計画भ利点 

● 容積率制限भ緩和 

● 道路斜線制限भ緩和 

● 統一的ऩ街並ा॑誘導 

⋇容積率भ最高限度 
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街並ा誘導型地区計画॑適用घॊ区域 

地区計画भ区域 

地区区分線 

 号壁面線ڭ

 号壁面線ڰ

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

 号壁面線ڮ

広場周辺西街区दम，街
並ा誘導型地区計画॑適
用खथいऽघ؛ 
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 都市計画द具体的प定めॊ建築物等भঝーঝ．ڰ－ڰ

⋇ 建築物等भ用途प関घॊऒध 

 

ْ用途地域भ変更ٓ 

  再開発事業ࡿࡼ効果を地区全体へ波及ࡉせ，国 3࣭4࣭12号線ࡢ整備ࡽ遅࡞ࡇࡿࢀくࡲ

ࢀス，及びそ集合ఫ宅，商業施設，オフࡢ一定規模௨ୖ，ࡓࡲ。すࡲࡁい࡚ࡵを進ࡾく࡙ࡕ

形ࡢ新しいシンボࣝ空間ࡢ複合市街地，市ࡓ共存しࡀ立地を促し，ఫ商ࡢ建築物ࡓ複合しࡀࡽ

成をᅗࡵࡓࡿ，国 3࣭4࣭12号線沿道ࡢ用途地域を変更しࡲす。 

 

 ك変更後ق              ك変更前ق           

 

 

 

 

 

ْ地区計画द定ीॊ事項ٓ 

  用途地域を変更す࡛ࡇࡿ，建築物ࡢ用途制限ࡀ緩和ࡲࢀࡉす。 

  但し，࡙ࡕࡲくࡾ実施方針࠾い࡚，駅前通ࡾ沿道࡛ࠕࡣ業種ࡢ充実，商業ࡀ連続しࡕࡲࡓ

ࡳ࡞ ，ࠖ国 3࣭4࣭12号線沿道࡛ࠕࡣ一定規模௨ୖࡢ建築物ࡀ立地すࡿ複合市街地 ，ࠖ国 3࣭4࣭6

ࡆ掲ࡘ一ࡢを将来像ࠖࡕࡲࡓ充実しࡀ立地し，生活サ࣮ビス機能ࡀ各店舗ࠕ，ࡣ交差部࡛ࡢ

ふࡵࡓࡢ立地誘導や，ఫ環境維持ࡢ建築物ࡢ実現を目指し，商業用途ࡢ将来像ࡢࡇ，ࡾ࠾࡚

 。すࡲい建築物を制限し࡞わしくࡉ

地ୖ㸯階部分を対象，ࡵࡓࡿ連続性を形成すࡢ商業ࡿࡅ࠾ࡾ通，ࡣ沿道࡛ࡾ駅前通，ࡓࡲ  

 。すࡲ立地を制限しࡢ建築物ࡢఫ居系用途

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
  

対象 

地区 
全地区 づ 地区ق駅前通ॉ沿道ك 

内容 ・風俗営業等規制及び業務適正化等Ͷ
関すΖ法律第̐条第̏項第̏号及び第̑
号Ͷ掲͝Ζ営業用Ͷ供すΖ建築物並び
Ͷ同法第̐条第６項͖Δ第 10 項まͲͶ
掲͝Ζ性風俗関連特殊営業そ他͞ΗΔ
Ͷ類すΖ営業用Ͷ供すΖ建築物ͺ建築
しͱͺ͵Δ͵い。 

・倉庫業を営倉庫，ΪソϨンスタンド，
危険物貯蔵又ͺ処理施設を建築しͱͺ
͵Δ͵い。 

・地上̏階部分を住宅，共同住宅，寄宿舎
まͪͺ下宿用途Ͷ供しͱͺ͵Δ͵い。 

・ͪͫし，兼用住宅，駐車場出入Ε口，
管理人室，廊下，階段，Φレベーターそ
他͞ΗΔͶ類すΖ用Ͷ供すΖ部
分並びͶ，地区計画͗告示さΗͪ際現Ͷ
存すΖ住宅，共同住宅地上 1階部分
Ͷ居住しͱいΖͳ市長͗認ΌΖͶつ
いͱͺ͞限ΕͲͺ͵い。 

 

商業地域 
第一種・ 

第二種住居地域 

て 地区 

で 地区 
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 み変更前め 

 
み変更後め 

 

 

 
  用途地域॑変更घॊ範囲 

用途地域 

 商業地域प変更 

容積率 

 2ごご％⇒じごご％प変更 

建蔽率 

 6ご％⇒。ご％प変更 

容積率 

 じごご％⇒すごご％प変更 

じ00 

80 

 

す00
80 

 

じごご 

。ご 

 

すごご 

。ご 

 

6ごご 

。ご 

 
すごご 

。ご 

 

じごご 

。ご 

 

しごご 

。ご 

 

2ごご 

6ご 

 

2ごご 

6ご 

 

2ごご 

6ご 

 

2ごご 

6ご 

 

2ごご 

6ご 

 

じごご 

。ご 

 

じごご 

。ご 

 

じごご 

。ご 

 

2ごご 

6ご 

 

2ごご 

6ご 

 

2ごご 

6ご 

 

2ごご 

6ご 

 

2ごご 

6ご 

 

容積率 

建蔽率 

 

すごご 

。ご 

 

地区計画

の区域 

地区 

区分線 

すごご 

。ご 

 

6ごご 

。ご 

 すごご 

。ご 

 

しごご 

。ご 

 

2ごご 

6ご 

 

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

容積率 

建蔽率 

 

地区計画

の区域 

地区 

区分線 

すごご 

。ご 
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ْ解説ٓ 

●用途地域भ変更पेॉ建थैोॊ建築物用途を緩和घॊこध
ध合わせ，望ऽखくऩい建築物भ立地を抑制खऽघ。 

 ⇒国分寺駅北口周辺ग़জアभ賑わいतऎॉप寄与ख，良好ऩ住環境भ維持॑促खऽघ؛ 
 

  َ商業地域ُषभ用途地域भ変更पेॉ，大ऌऩ商業施設や事務所，遊戯施設ऩन，建थॊ
ऒधभदऌॊ用途म増加खऽघ؛ 

  一方द，本地区पउいथ望ऽखऎऩい建築物※भ立地॑抑制घॊञी，地区計画पउいथ建築
物用途भ規制॑行いऽघ؛ 

※望ऽखऎऩい建築物＝風俗施設，車भ出入ॉऋ多い倉庫，फ़ソজン५タンॻ等 
 

  
   

ْ変更前ٓ 

 第一種・第二種住居地域द建थॊऒधऋदऌॊुभ 

第一種住
居地域 

 

第二種住
居地域 

住宅等 

店舗・ 

事務所等 

中規模ق
भुभك 

ॸঝ 

旅館 

風俗・遊戯施設等 

公共施設・
学校・病院 

 

危険物भ
処理・ 

貯蔵施設 

फ़ソজン५ق
タンॻ含ि 

映画館 

ーজンॡ場
等 

※二種住居
地域भा 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ْ変更後ٓ 

 商業地域द建थॊऒधऋदऌॊुभ 

商業地域 

住宅等 

店舗・ 

事務所等 

大規模ق
ऩुभك 

ॸঝ 

旅館 

風俗・遊戯施設等 

公共施設・
学校・病院 

倉庫等 

危険物भ
処理・ 

貯蔵施設 

फ़ソজン५ق
タンॻ含िك 

映画館 

ーজンॡ場
等 

 

個室付ऌ
浴場 

य़কバঞー
等 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※赤字म商業地域प変更पऩॊऒधद建थैोॊेうपऩॊ用途दघ؛ 

 地区計画区域内द制限घॊुभ 

商業地域 

住宅等 

店舗・ 

事務所等 

大規模ق
ऩुभك 

ॸঝ 

旅館 

風俗・遊戯施設等 

公共施設・
学校・病院 

倉庫等 

危険物भ
処理・ 

貯蔵施設 

फ़ソজン५ق
タンॻ含िك 

映画館 

ーজンॡ場
等 

個室付ऌ
浴場 

य़কバঞー
等 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

地区計画द
追加制限घ

ॊ用途 
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ْ解説ٓ 

 。地区भ駅前通ॉ沿道भ一階部分を住宅等पघॊこधを制限खऽघڶ●

  ⇒商業施設ऋ連続खञ街並ाभ形成प寄与खऽघ؛ 

 ك低層階ऋ商業施設भ建築物भイওー४ق    ك低層階प商業施設ऋ連続खथいॊ例ق 

  

 

   

 

 

 

 

 

 

地区計画द建築物भ用途制限॑定ीॊ範囲 

地区計画भ区域 

住宅 

小売店 

 

 

 

小売店 ΩフΥ
店 

 

 

 

 

 

 

※既प一階部分ऋ住宅भ場合मजभऽऽ使
用घॊऒधऋदऌऽघ؛ 

地区区分線 

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 
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⋈ 建築物भ容積率・建蔽率प関घॊऒध 

 

ْ用途地域भ変更ٓ 

  再開発事業，国 3࣭4࣭12号線沿道ࡢ整備ࡢ効果を地区全体へ波及ࡉせ，ఫ商混合ࡢ複合市街地

市ࡢ新しいシンボࣝ空間を形成すࡵࡓࡿ，用途地域容積率࣭建蔽率を変更しࡲす。 

 ك変更後ق            ك変更前ق           

 

 

 

 

ْ地区計画द定ीॊ事項ٓ 

  容積率ࡣ，建築基準法基࡙ࡁ，前面道路ࡢ幅員ࡿࡼప減を受ࡅ，用途地域࡛定ࡿࡵ容積率をୗ

回ࡿ場合ࡶあࡲࡾす。ࡵࡓࡢࡇ，土地ࡢ有効利用をᅗࡵࡓࡿ，地区計画࡛一部地区ࡢ容積率を緩和し

 解説を参照ࡢ誘導型地区計画，Ｐ17ࡳ街並ࡢす。※Ｐ10ࡲ

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ْ解説ٓ 

●用途地域भ変更पあわせ，基本धऩॊ容積率，建蔽率を変更खऽघ。 

  ⇒効率的द高度ऩ土地利用ऋ可能धऩॉऽघ؛ 
 

 ك変更後ق              ك変更前ق    

      

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
  

敷地 

建築物॑建築 

दऌॊ大ऌऔ 

80％ 

2ごご％ 

対象地区 ڶ地区ق駅前通ॉ沿道ك と 地区ق国 し・じ・さ2 号線沿道ك 

内容  前面道路ʤ前面道路͗̐以上
あΖ場合ͺそ幅員͗最大
ʥͶ計画図Ͷ示す̏号壁面
線又ͺ̐号壁面線ͶΓΖ壁面
位置͗定ΌΔΗͱいΖ敷地
ͺ，用途地域Ͷ関すΖ都市計画
Ͷ定ΌΔΗͪ数値ͳすΖ。 

 前面道路ʤ前面道路͗̐以上あΖ場合ͺそ幅員
͗最大ʥͶ計画図Ͷ示す壁面位置͗定ΌΔ
ΗͱいΖ敷地ͺ以下数値ͳすΖ。 

(1)̒号壁面線ͶΓΖ壁面位置͗定ΌΔΗͱいΖ
敷地ͺ，容積率を 10分 30ʤ300％ʥͳすΖ。 

(2)そ他壁面位置͗定ΌΔΗͱいΖ敷地ͺ，用
途地域Ͷ関すΖ都市計画Ͷ͕いͱ定ΌΔΗͪ容積
率数値ͳすΖ。 

 

地区・でڷ 地区 

商業地域 

容積率ق じ00％，建蔽率80％ك 

 地区ڹ 

広場周辺西街区 

 ك広場街区प面घॊ街区ق

商業地域 

容積率ق す00％，建蔽率80％ك 

 

 

第一種・第二種住居地域 

容積率ق 2ごご％，建蔽率 6ご％ك 

商業地域 

容積率ق じごご％，建蔽率 。ご％ك 

 

建
蔽
率 

容
積
率 

例：2ごご ㎡भ土地
भ場合 

階部分ڭ 120 ㎡
ऽदभ建築物भ建
築ऋ可能؛ 

例：2ごご ㎡भ土地
भ場合 

階部分ڭ 160 ㎡
ऽदभ建築物भ建
築ऋ可能؛ 

敷地 

例：2ごご ㎡भ土地भ
場合 

延स床面積 じ00 ㎡ऽ
दभ建築物भ建築ऋ
可能؛ 

例：2ごご ㎡भ土地भ
場合 

延स床面積 800 ㎡ऽ
दभ建築物भ建築ऋ
可能؛ 

建築物॑建築 

दऌॊ大ऌऔ 

6ご％ 

じ00％ 

※変更すࡿ区域ࡣＰ13参照 
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ْ解説ٓ 

●道路幅員पेॉ制限さोथいॊ容積率を緩和खऽघ。 

  ⇒土地भ有効利用ध良好ऩ市街地環境॑確保दऌऽघ؛ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 

 

 

     用途地域प関घॊ都市計画प定ीञ容積率॑最高限度धघॊ範囲 

     地区計画द定ीञ容積率॑最高限度धघॊ範囲 

 

 

地区計画द容積率भ最高限度॑定ीॊ範囲 

  

 容積率म，用途地域भ指定पあわせ
थ定ीैोॊटऐदऩऎ，前面道路भ
幅員पेढथु制限॑受ऐॊञी，用
途地域द定ीैोञ容積率॑最大限使
用दऌऩい場合ुあॉऽघ؛ 

 土地भ有効利用॑促進घॊञी，壁
面位置॑定ी，जभ壁面線प応गञ適
切ऩ容積率॑定ीऽघ؛ 

※街並ࡳ誘導型地区計画ࡘい࡚ࡣＰ10
参照 

※壁面ࡢ置ࡢ後退ࡘい࡚ࡣＰ27参照 

※じ 号壁面線भ場合 

＜変更前＞ 

前面道路幅員ऋڰｍ未満भ場
合，指定容積率ऋ じごご％दु 

 ؛खऊ使用दऌऽせ॒％0ڰ2

＜変更後＞ 

壁面भ位置॑定ी，前面道路幅
員पेॊ制限॑緩和खऽघ؛ 

前面道路幅員 

じｍभ場合 

建築基準法पेॉ 

 ऋ上限％0ڰ2

※幅員がじ『き×6ご％ 

じ『 
じ『 壁面भ位置॑ 

設定ख， 

し00％॑上限 

प規定 

※じ 号壁面線भ場合 

 』ڱ

地区計画भ区域 

地区区分線 

 号壁面線ڰ 号壁面線ڭ

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

 号壁面線ڮ

広場周辺西街区द
म，地区計画द容積
率भ最高限度॑定ी
थいऽघ؛ 
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延焼遮断機能 

 

 

⋉ 建築物भ耐火性能प関घॊऒध 

 

ْ防火地域・準防火地域भ変更ٓ 

  B地区࣭C地区㸦国 3࣭4࣭12号線沿道㸧࠾い࡚ࡣ，国 3࣭4࣭12号線ࡢ整備あわせ࡚，沿道建築

物ࡢ耐火性能を向ୖし，エࣜ一帯ࡿࡅ࠾延焼遮断機能ࡢ向ୖをᅗࠕ，ࡵࡓࡿ準防火地域ࠖ指定

し࡚いࡿ範ᅖをࠕ防火地域ࠖへ変更しࡲす。 

 

 ك変更後ق                 ك変更前ق

  

 

 

ْ解説ٓ 

●準防火地域ऊै防火地域ष変更खऽघ。 

 ⇒都市計画道路॑軸धखञ延焼遮断機能भ向上ऋ期待दऌऽघ؛ 

 ⇒地域全体भ安全ऩऽठतऎॉप寄与खऽघ؛ 
 

■て 地区・ڸ地区ق国 し・じ・さ2 号線沿道ك 

 防火地域ك変更後ق            準防火地域ك変更前ق 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※耐火建築物धम，主要構造部ऋ鉄筋॥ンॡজーॺ造等भ耐火構造दあढथ，通常भ火災पेॊ加熱प火災終了
ऽद耐えうॊ構造दあॊ建築物भऒधदघ؛ 

※準耐火建築物धम，壁・柱・床ऩनभ構造ऋ政令द定ीॊ準耐火性能भ技術的基準प適合घॊुभ，又म国土交
通大臣भ認定॑受ऐञुभदघ؛通常भ火災प対खथ一定時間，壁や柱等प変形等भ損傷ऋ生गऩいऒधधい
ढञ基準ऋあॉऽघ؛ 

 

広幅員भ都市計画道路भ整備पあわせथ，जभ道路沿道َ॑防火地域ُधखथ指定घॊऒधप
ेॉ，都市計画道路॑軸धखञ延焼遮断機能भ向上ऋ期待दऌ，地域全体भ安全ऩऽठतऎॉप
寄与खऽघ؛ 

 

 

 

 
  

延面積 

 

階数 

が地階॑除ऎき 

すごご ㎡ 

以下 

すごご ㎡超 

さぐすごご ㎡
以下 

さぐすごご ㎡
超 

じ 以上 耐火建築物※प限ॊ 

し 

耐火建築物，準
耐火建築物ऽञ
म一定भ技術的
基準प適合घॊ
建築物 準耐火 

建築物※
 

 

2 
木造建築物
द ु े い
一定भ防火ق
措置ऋ必要ك 

さ 

延面積 

 

階数 

が地階॑除ऎき 

さごご ㎡以下 

さごご ㎡超 

すご ㎡以下  

し 以上 耐火建築物प限ॊ 

2 準耐火建築物 
 

さ 

防火構造 

付属建築物भق
場合ك 

 

準防火地域 

 

防火地域 
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 み変更前め 

 
 

 み変更後め 
 

 

  防火地域・準防火地域॑変更घॊ範囲 

地区計画の区域 

地区区分線 

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

地区計画の区域 

地区区分線 

準防火地域 

      ⇒防火地域 
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⋊ 建築物等भ高औ・日影प関घॊऒध 

 

ْ高度地区भ変更ٓ 

  A地区㸦駅前通ࡾ沿道㸧࡛ 規制を解除ࡢし࡚，高度地区緩和策ࡢࡵࡓࡿを誘導すࡾく࡙ࡕࡲ民間，ࡣ

しࡲす。 

 ك変更後ق                 ك変更前ق 

 

 

 

  B地区，C地区㸦国 3࣭4࣭12号線沿道㸧࡛ࡾࡼ，ࡣ効率的࡞土地利用や，一定規模௨ୖࡢ建築物ࡢ立

地を促し，ఫ商ࡀ共存しࡓ複合市街地ࡢ形成をᅗࡵࡓࡿ，高度地区ࡢ規制を解除しࡲす。 

 ك変更後ق                 ك変更前ق 

 
 

ْ地区計画द定ीॊ事項ٓ 

高ࡢ土地，ࡵࡓࡿを形成すࡳ࡞ࡕࡲࡿあࡢ立地を促す一方，個性的࡛風格ࡢ建築物࡞効率的ࡾࡼ  

度利用影響し࡞い範ᅖ࡛，建築物ࡢ高ࡉ対し࡚一定ࡢ制限を設ࡲࡅす。 

 

 

 

 

 
 

 

ْ解説ٓ 

●高度地区भ指定を解除खऽघ。 

  ⇒土地भ有効活用ऋदऌॊेうपऩॉऽघ؛ 
 

■づ 地区ق駅前通ॉ沿道ك 

 ك変更後ق             ك変更前ق 

第三種高度地区            指定を解除 

 

 

 

 

 

■て・で 地区ق国 し・じ・さ2 号線沿道ك 

 ك変更後ق             ك変更前ق 

第二種高度地区            指定を解除 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ऒभ部分॑有効
活用दऌॊेう
पऩॉऽघ 

対象地区 全地区 

内容 建築基準法施行௧第㸰条第㸯項第６号基࡙く建築物ࡢ高ࡢࡉ最高限度35，ࡣｍす

 。ࡿ

屋ୖࡢ建築物ࡿ類すࡽࢀࡇ他ࡢ階段室，昇降機塔，装飾塔，物見塔，屋窓そ，࠾࡞

部分ࡢ水平投影面積ࡢ合計ࡀ当該建築物ࡢ建築面積８ࡢ分ࡢ㸯௨内ࡢ場合࠾い࡚ࡣ，

そࡢ部分ࡢ高ࡣࡉ 12ｍࡣ࡛ࡲ当該建築物ࡢ高ࡉ算入し࡞い。 

※Ｐ10ࡢ街並ࡳ誘導型地区計画ࡶ合わせ࡚ࡈ参照くࡉࡔい。 

 

第三種高度地区 

 

指定ऩख 

 

第二種高度地区 

 

指定ऩख 

 

ऒभ部分॑有効活
用दऌॊेうपऩ
ॉऽघ 
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 み変更前め 

 
 み変更後め 

 

 

高度地区॑変更घॊ範囲 

高度地区 

 第二種高度地区 

      ⇒指定解除 

地区区分線 

地区計画の区域 

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

地区区分線 

地区計画の区域 

高度地区 

 第三種高度地区 

      ⇒指定解除 
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ْ解説ٓ 

●日影規制भ指定ऋ解除さोऽघ。ڷق地区・ڸ地区ك 

  ⇒建築物भ高औभ最高限度भ範囲内द建築दऌॊेうपऩॉऽघ؛ 
 

用途地域॑商業地域प変更घॊऒधपेॉ，日影規制ऋ解除औोऽघ؛日影規制धम，建築物
पेढथ，一定時間以上日影धऩॊ部分を敷地境界線ऊै一定भ範囲内प収めॊ規制॑言いऽघ؛
商業地域प変更घॊग़জアपणいथम日影規制ऋ無指定धऩॉऽघ؛ 

 

   
 

●建築物भ高さभ最高限度を しすｍप定めऽघ؛ 

  ⇒街並ाभ統一感॑創出घॊऒधऋदऌऽघق街並ा誘導型地区計画 Pさご 参照؛ك 

  

ْイメー४ٓ 

10قしすｍك変更後ق   国分寺市ऽちतくॉ条例पेॊ規制ك変更前ق 階建थ程度كभ規制 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

住宅 

住宅 

 

 階ڲ

す 階 

じ 階 

し 階 

2 階 

さ 階 

 

住宅 

住宅 

住宅 

住宅 

3.2ｍ×6F 

約 19ｍ

参考ك建築物用途・階高पणいथ 

 

ऒऒदम参考値धखथ，商業系भ用途भ階高॑ じげすｍ，住居系भ用途भ階高॑ しげ2ｍधखथ
用いथいऽघ؛ 

第一種住居地域，第二種住居地域 

近隣商業地域दम高औभ最高限度 

2ごｍ6ق 階建थ程度كधखथ指導؛ 

※ऽठतऎॉ条例पउいथ，建築物भ高औभ基
準भ特例基準धखथ 2すｍ॑定ीथいऽघ؛ 

ْ日影規制भイওー४ٓ 

建築物भ影ऋ隣接घॊ敷地प一定時間以上落
ठऩいेう建築物भ高औ॑抑えॊ必要ऋあॉ
ऽघ؛ 

ऒभ規制ऋ緩和औो，下記प定ीॊ建築物भ
高औभ最高限度भ範囲内द建築दऌॊेうप
ऩॉऽघ؛ 

店舗等 

住宅 

住宅 

住宅 

住宅 

住宅 

住宅 

住宅 

住宅 

住宅 さご 階 

そ 階 

。 階 

、 階 

6 階 

す 階 

じ 階 

し 階 

2 階 

さ 階 4.5ｍ×1F 

3.2ｍ×9F 

約 33ｍ 
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 み変更前め 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 み変更後め 
 

高औभ最高限度॑
定ीॊ範囲 

⇒しすｍऽद 

 ك水色着色भ範囲ق

日影規制⇒指定解除 

地区計画द高औभ最高限度॑定ीॊ範囲ध日影規制॑緩和घॊ範囲 

※づ 地区ق駅前通ॉ
沿道ك，と 地区قし・
じ・さ2 号線沿道كद
म，元々商業地域भ
ञी，日影規制म指
定औोथいऽせ॒؛ 

 

広場周辺西街区द
म，地区計画द高औ
भ最高限度 しすｍ॑
定ीथいऽघ؛ 

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

地区計画भ区域 

地区区分線 

地区計画द高औभ 

最高限度॑定ीॊ範囲 

国分寺市ऽठतऎॉ条例द 

高औभ最高限度ऋऊऊॊ範囲 

地区計画भ区域 

地区区分線 

地区計画द高औभ 

最高限度॑定ीॊ範囲 

国分寺市ऽठतऎॉ条例द 

高औभ最高限度ऋऊऊॊ範囲 
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⋋ 建築物भ敷地面積प関घॊऒध 

 

ْ地区計画द定ीॊ事項ٓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ْ解説ٓ 

●建築物भ敷地面積भ最低限度を定めऽघ؛ 

  ⇒敷地भ細分化पेॊ建थ詰ऽॉ॑防止खऽघ؛ 

  ⇒防災性・快適性॑向上औせॊऒधऋदऌऽघ؛ 

  ⇒国 し・じ・6 号線धभ交差部दम，核店舗धऩॉ得ॊ一定規模以上भ建築物भ立地॑促進द 

   ऌऽघ؛ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 
 

  

対象地区 
 地区ڶ

 地区ڹ・ڸ
 地区ڷ

内容 100 ㎡ 

際ࡓࢀࡉ告示ࡀ地区計画ࡢࡇ，しࡔࡓ 

現存すࡿ敷地ࡢ面積ࡀ 100 ㎡未満ࡢ場

合，又ࡣ現存すࡿ所有権そࡢ他ࡢ権利

ࡢそ，ࡘ，し敷地ࡢ基࡙い࡚建築物

全部を一ࡢ敷地し࡚使用すࡿ場合ࡣ，

当該敷地面積を敷地面積ࡢ最ప限度す

 。ࡿ

1,す00 ㎡ 

際ࡓࢀࡉ告示ࡀ地区計画ࡢࡇ，しࡔࡓ 

現存すࡿ敷地ࡢ面積ࡀ 1,500 ㎡未満ࡢ

場合，又ࡣ現存すࡿ所有権そࡢ他ࡢ権

利基࡙い࡚建築物ࡢ敷地し，ࡘ，そ

場合ࡿし࡚使用す敷地ࡢ全部を一ࡢ

最ప限度ࡢ当該敷地面積を敷地面積，ࡣ

 。ࡿす

 

例：最低敷地面積 さごご ㎡場合 

注ك現在भ敷地面積ऋ最低限度を下回ढथいॊ場合 

 

 地区計画決定時भ敷地ऋऒो॑下回ॊ場合द，जभ敷地भ全部॑一णभ敷地धखथ利用घॊ
場合म，जभ敷地面積॑最低限度धखऽघ؛ 

敷地面積 200㎡   敷地面積 200㎡ 

100㎡ 100㎡ 180㎡ 20㎡ 

分割後，建築物॑ 

建築दऌऽせ॒ 

例：最低敷地面積 さぐすごご ㎡場合 

※敷地面積 2,000㎡の場合の例 

1,500㎡ 

P 駐車場 
敷地面積 2ぐごごご ㎡॑有घ
ॊ土地दあढथु，さぐすごご
㎡未満प分割औोञ土地
दम，建築物॑建築दऌ
ऽせ॒؛ 

ऒभञी敷地分割॑抑制
ख，例えय，駐車場॑持
ण，商業施設等भ大ऌऩ
建築物भ建築॑促घऩ
न，各店舗भ立地॑促進
घॊऒधऋदऌऽघ؛ 
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敷地面積भ最低限度॑定ीॊ範囲 

敷地面積の最低限度 

100㎡ 

敷地面積の最低限度 

1,500㎡ 

地区計画भ区域 

地区区分線 

敷地面積भ最低限度॑ さごご ㎡प定ीॊ範囲 

敷地面積भ最低限度॑ さぐすごご ㎡प定ीॊ範囲 

 

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

広場周辺西街区दम，
地区計画द敷地面積भ
最低限度॑ さごご ㎡ध
定ीथいऽघ؛ 
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⋌ 壁面भ位置प関घॊऒध 

 

ْ地区計画द定ीॊ事項ٓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ْ解説ٓ 

●建築物भ外壁等भ位置を制限खऽघ。 

  ⇒壁面線॑設定घॊ道路沿いदम，歩行者や車भ通行空間॑確保दऌऽघ؛ 

  ⇒買い物भञीभ滞留空間॑確保घॊऒधऋदऌऽघ؛ 

 

 

道路中心線ऊैभ壁面भ位置भ後退भイওー४：ڭ号壁面線，2 号壁面線 

 

 
 
 
 

道路境界線ऊैभ壁面भ位置भ後退भイওー४：し 号壁面線，じ 号壁面線 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

民地 道
路 

民地 

道路中心線 

対象地区 ڶ地区 て 地区 と 地区 

内容 建築物ࡢ外壁又ࢀࡇࡣ

௦わࡿ柱ࡣ，௨ୗࡢ壁面線

置を越え࡚建ࡿࡵ定ࡢ

築し࡚࡞ࡽ࡞ࡣい。 

(1)㸯号壁面線 

 道路中心線ࡽ 4.5ｍ 

(2) 2号壁面線 

 道路中心線ࡽ 4.5ｍ 

(3) 3号壁面線 

 道路境界線ࡽ 2.0ｍ 

建築物ࡢ外壁又ࢀࡇࡣ

௦わࡿ柱ࡣ，௨ୗࡢ壁面線

置を越え࡚建ࡿࡵ定ࡢ

築し࡚࡞ࡽ࡞ࡣい。 

(1)3号壁面線 

 道路境界線ࡽ 2.0ｍ 

建築物ࡢ外壁又ࢀࡇࡣ

௦わࡿ柱ࡣ，௨ୗࡢ壁面線

置を越え࡚建ࡿࡵ定ࡢ

築し࡚࡞ࡽ࡞ࡣい。 

(1) 2号壁面線 

 道路中心線ࡽ 4.5ｍ 

(2) 4号壁面線 

 区画道路境界線ࡽ 

1.0ｍ 

 

※ Ｐ10ࡢ街並ࡳ誘導型地区計画ࡶ合わせ࡚ࡈ参照くࡉࡔい。 

壁面भ位置॑，जोझो道路中心線ऊै
じげすｍधघॊ場合，ڵｍभ道路状भ空間॑
確保घॊऒधऋदऌऽघ؛ 

※国分寺市ऽठतऎॉ条例पउऐॊ開発事業भ
基準॑参考धखथいऽघ؛ 

民地 道
路 

民地 

道路境界線ऊै壁面॑後退ख，उ客様भ
滞留空間भ創出や，歩行者空間॑確保ख
ऽघ؛ 

そ『 भ道路状空間 

じげすｍ 

道路境界線→ 
号壁面線मگ 2げごｍ 

号壁面線मڰ さげご『 

道路境界線ेॉ後退 



27 

 

   

 

 

 

号壁面線ٓ ْ2ڭْ 号壁面線ٓ 

 

ْし 号壁面線ٓ ْじ 号壁面線ٓ 

 

 

壁面भ位置भ制限॑定ीॊ範囲 

外壁等 

道路境界線 

敷地 

道路中心線→ 
 

道路 

4.5ｍ 

外壁等 

道路境界線 

敷地 国 3・̒・6号線 

2.0ｍ 

外壁等 

道路境界線 

敷地 

道路中心線→ 

道路 

4.5ｍ 

外壁等 

道路境界線 

敷地 区画道路̏号
線一号 

1.0ｍ 

 号壁面線ڰ 号壁面線گ 号壁面線ڭ

地区計画भ区域 地区区分線 

道路状空間 

道路状空間 

道路状空間 

道路状空間 

 号壁面線ڮ

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

広場周辺西街区दम，
地区計画द各道路प沿
ढथ壁面भ位置ऋ定ी
ैोथいऽघ؛ 
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⋍ 地区施設भ設置प関घॊऒध 

 駅भ利用者や買い物客ऩन歩行者भ安全性・快適性॑確保घॊधधुप，緊急車両भ円滑ऩ通
行॑確保घॊञी，地区施設॑位置付ऐऽघ؛既प決定खथいॊ区画道路ڱ号ق国分寺駅北口地
区地区計画كध連続घॊेう区画道路ڭ号॑位置तऐ，道路状空間॑確保खऽघ؛ 

 

 

 

 

 

地区施設भ配置ध規模 

連続的ऩ整備भイওー४ 

区画道路ڱ号 

が既決定き 
 

区画道路ڭ号 

連続खञ道路॑位置तऐ 

道路拡幅がじ『き 道路拡幅がじ『き 
 ك既存भ道路幅員ق

地区計画भ区域 地区区分線 

縮尺 1：5,000 

 
0 50 100 

区画道路ڱ号→  

 ك既決定ق

区画道路ڭ号→ 
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⋎ 壁面後退区域पउऐॊ工作物भ設置प関घॊऒध 

 

ْ地区計画द定ीॊ事項ٓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ْ解説ٓ 

●壁面後退部分दभ工作物भ設置を制限खऽघ。 

  ⇒駅前通ॉभ商店街प賑わい॑創出घॊञीभउ客様भ滞留空間॑確保दऌऽघ؛ 

  ⇒交通भ妨ऑपऩॊुभभ設置॑抑制दऌऽघ؛ 

 

 ك工作物भ設置भ制限भイওー४ق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

対象地区 全地区 

内容 壁面位置制限ͶΓΕ道路境界線͖Δ建築物͗後退しͪ区域Ͷついͱͺ，
門，へい，広告物，看板，自動販売機，͖ΔぼΕʤドϧイΦϨアʥ，建築設備機
器͵ʹ通行妨͝ͳ͵ΖΓう͵工作物及び植栽を設置しͱͺ͵Δ͵い。ͪͫし，
街路灯，無電柱化Ͷ伴う地上機器等そ他公益上必要͵ͺ͞限ΕͲͺ͵
い。 

 

注ك 

 街路灯，無電柱化प伴う地上機器ऩन，公益भञीप必要ऩुभम制限भ対象पऩॉऽせ॒؛ 

壁面後退区域 

Ｐ26，2、 भ壁面भ位置भ制限पे
ॉ，壁面॑後退औせञ部分पम，歩
行भ邪魔पऩैऩいेう，看板や広
告物॑उऎऒधमदऌऽせ॒؛ 
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⋏ 垣又मऔऎभ構造प関घॊऒध 

 

ْ地区計画द定ीॊ事項ٓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ْ解説ٓ 

●景観や安全प配慮ख，垣又मさくभ構造भ制限を定めऽघ؛ 

  ⇒交通安全面दभ安全性॑確保，防犯上भ死角発生॑抑制घॊऒधऋदऌऽघ؛ 

道路प面खथいॊ部分म原則धखथ，ঈটッॡ塀॑禁止ख，生垣やইख़ン५पखऽघ؛ 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ك透視可能ऩইख़ン५भ例ق             ك生垣॑使用खञ例ق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

対象地区 全地区 

内容 道路Ͷ面すΖ部分Ͷ設͜Ζ垣又ͺさくͺ，生垣又ͺフΥンス等透視可能͵
構造ͳすΖ。 

ͪͫし，地盤面͖Δ高さ͗ 0.6ｍ以下Ͷついͱͺ͞限ΕͲͺ͵い。 

 

注ك 

 地盤面ऊैभ高औऋ ごげ6ｍ以下भुभपणいथम，ऒभ限ॉदमあॉऽせ॒؛ 

震災時प倒壊खؚ避難路भ妨害やؚ事故
भ原因पऩॊ可能性ऋあॉऽघ؛ 
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⋐ 建築物等भ形態又म色彩जभ他भ意匠प関घॊऒध 

 

ْ地区計画द定ीॊ事項ٓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ْ解説ٓ 

●建築物や屋外広告物भ色彩・形態ऩनषभ配慮を促खऽघ。 

  ⇒駅前通ॉ沿道दमَ人॑引ऌ付ऐॊऽठऩाभ形成 ，ُ国 し・じ・さ2 号線沿道दमَ市भ 

  新खい३ンঝ空間भ形成 ，ُ国 し・じ・6 号線धभ交差部दमَ人々॑招ऌ入ोॊ।ーॺ 

  空間॑形成ُ॑目指घऩन，印象的ऩ都市空間॑創出प寄与खऽघ؛ 

 

 ك建築物・屋外広告物भ景観षभ配慮भイওー४ق

 

 

 

 

 

 

 
 

 ك屋外広告物भ調和ऋधोथいॊ例ق    ك建築物भ調和ऋधोथいॊ街並ाभ例ق

 

 

 

 

 

 

 

  

対象地区 全地区 

内容 㸯建築物ࡢ外壁又ࢀࡇࡣ௦わࡿ柱ࡢ色彩ࡣ，原色を避ࡅ，街並ࡳ形成配慮す

 。ࡿすࡢࡶࡓ調和し周辺環境࡞ࡿ

㸰建築物設置すࡿ屋外広告物ࡣ，派手࡞色彩を避ࡅ，屋ୖ設ࡿࡅ広告物ࡣ極

力控えࡢࡶࡿすࡿ。建築物複数ࡢ屋外広告物を設置すࡿ場合ࡣ，大ࡢࡉࡁ

統一や統合化をᅗࡢࡕࡲ，ࡾ顔ふࡉわしい景観ࡢ形成をᅗࡢࡶࡿすࡲ。ࡿ

掲出を行ࡓ調和し配慮や，形態意匠ࡿ対すバࣛンスࡢ規模ࡢ建築物，ࡓ

う࡛ࡇ，歩い࡚楽しい景観ࡢ形成寄与すࡢࡶࡿすࡿ。 

 

彩度॑低ऎ抑えॊेう 

工夫घॊ 

建築物पऐयऐयखい 

色彩म用いऩい 

屋外広告物म建築物ध 

一体的ऩॹ२インपघॊ 

〇 〇 
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 今後भ५ॣ४ューঝ．ڱ

 今後म，以下भ५ॣ४ューঝप従い，都市計画भ決定・変更प向ऐञ手続ऌ॑実施खथいऌऽघ؛ 
 

市民 国分寺市 都市計画審議会 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 国 し・じ・さ2 号線沿道，駅前通ॉ沿道भऽठ
तऎॉभ効果॑波及औせथいऌऽघ؛ 

大学通ॉभ商店街や，ग़জア西側ऩनभ道
路沿道भَ 軸 भُऽठतऎॉध，住宅地主体द
あॊ後背地भَ面ُभऽठतऎॉप分類औो
ॊ，各ऽठतऎॉपणいथम，適切ऩ時期पउ
いथ，都市計画等भ手法॑用いञ取ॉ組ा॑
検討ख，実施खथいऌऽघ؛ 

 

 

 

平
成
گ
ڭ
年
度
以
降 

 

中央本線 

面भऽちतくॉ 

が整備効果を波及き 

平
成
گ
ڬ
年
度 

都市計画決定・変更भ告示 

都市計画審議会 

都市計画भ素案भ周知 

素案भ説明会भ開催 

都市計画ق案كभ作成 

ڴ
月
～
ڵ
月 

ڬڭ
月
～
ڮڭ
月 
ڭ
月
～
گ
月 

都市計画भ原案भ公告・縦覧・意見書भ受付 

公聴会भ開催 

原案भ説明会भ開催 

都市計画भ案भ公告・縦覧・意見書भ受付 

案भ説明会भ開催 

都市計画審議会 

都市計画ق原案كभ作成 

国分寺駅 

国 し･じ･6 号線沿道 

住宅地 住宅地 

住宅地 

住宅地 

国 し･じ･ڱ号線沿道 

大学通ॉ沿道 

軸भऽちतくॉ 

駅

前

通

 ࡾ

国

㸱

࣭

㸲 
࣭ 
12 
号 
線 

軸भऽちतくॉ 

軸भऽちतくॉ 核भ整備 

エজア西側 


