
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

史跡武蔵国分寺跡周辺エজアभऽちतくॉ 

都市計画素案पणいथ 

 

国分寺市दम，ऒोऽद都市計画マ५ॱーউছンपउいथ
中間年ऽदप取組ि主要施策प位置तऐञِ史跡周辺भऽठ
तऎॉّपणいथ，アンॣーॺ調査，地域懇談会，個別भ意
見聴取等॑実施खञ上द，ऽठतऎॉभ方向性，ऽठतऎॉ
実施方針॑धॉऽधीऽखञ؛ 

ऒो॑踏ऽえ，ऽठतऎॉ॑具体化घॊञीभ都市計画手
法पणいथ検討॑進ी，都市計画決定・変更भ素案॑作成い
ञखऽखञ؛ 

本資料म，都市計画素案भ内容॑説明घॊञीभुभदघ؛ 

 

平成 31 年ڮ月 

国分寺市ऽठतऎॉ部ऽठतऎॉ計画課 
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 मगीप．ڭ

 史跡武蔵国分寺跡ق以下，َ 史跡ُधखऽघك؛周辺
म，現在，史跡整備ऋ進ीैोथいॊधधुप，市内
भ貴重ऩ観光資源धऩढथいऽघ؛ऒभञी，史跡周
辺पणいथम，保存टऐदऩऎ活用प向ऐञ史跡整備
धधुप，周辺प集積घॊऽठतऎॉ資源※॑活ऊख，
観光भ活性化や本市भ魅力॑高ीॊञीभऽठतऎ
ॉभ推進॑目指खथいऽघ؛更प，史跡周辺म崖線भ
斜面緑地や農地等पेॊ緑豊ऊऩ環境॑形成खथい
ॊञी，そोै॑活ऊखञ魅力的ऩऽठऩाभ形成や
良好ऩ住環境भ維持・向上॑図ॊञीभऽठतऎॉभ
推進॑目指खथいऽघ؛ 

 ऽठतऎॉ॑進ीॊपあञढथ，市भ計画दभ位置तऐやऽठभ現況，住民意向等ऊै，ऽठतऎॉ
भ課題やग़জアभऽठतऎॉभ考え方॑整理ख，ِ ऽठतऎॉभ方向性ّपउいथ地域भあॊसऌ姿॑
示ख，そभ具体化प向ऐञ実現手法ِ॑ ऽठतऎॉभ実施方針 धّखथधॉऽधीऽखञ؛本書म，ِ ऽ
ठतऎॉभ方向性ّ及びِऽठतऎॉ実施方針ّप基तऌ検討ख，作成खञ都市計画決定・変更भ素案
पणいथ説明घॊुभदघ؛ 

※まƪƮくǓ資源：市内の自然資源や歴史文化資源等，地域の特徴や魅力をƭくǓƩしƯいǔǋのư，まƪƮくǓを進ǊǔƨǊ

に活かしƯいくべきまƪの要素Ტ国分寺市都市計画マスタープランよǓᲣ。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 史跡武蔵国分寺跡周辺ग़জアभऽठतऎॉق平成 28 年度～ك 

ऒोऽदभ検討経緯 

 

 目標धघॊऽठभ姿ق将来像॑ك実現घॊञीप定ीॊঝーঝदघ؛ 

 主प，建築物भ用途や大ऌऔ॑規制घॊ用途地域，高度地区，建築物भ耐火性能॑定ीॊ防火
地域・準防火地域，地域भ特性प応गथऌी細ऊऎঝーঝ॑定ीॊ地区計画ऋあॉऽघ؛ 

 都市計画भ決定・変更後म，ऒभঝーঝऋ適用औोऽघ؛ 

都市計画धम 

国分寺市都市計画マ५ॱーউছンभ策定 (平成 28 年ڮ月) 

史跡武蔵国分寺跡周辺地区ऽठतऎॉ計画भ策定 (平成 19 年ڴ月) 

都市計画素案 
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国گ・ڰ・گ 

 
国ڭ・ڰ・گ 

もとまちプラザ 

第四小学校 

武蔵国分寺公園 

第四中学校 

約ق 55.5haق ك約 83.7haك 

■市民意向調査 

 ・権利者･居住者षभアンॣーॺ 

 ・関係団体ヒアজンॢ 

 ・地域懇談会 

 

■市民検討 

 ・地域懇談会 

■基礎調査ق上位関連計画दभ位置तऐ，ऽठभ現況把握قP2～3ك，ऽठतऎॉप関घॊ住民意向等ك 
■ऽठतऎॉभ課題及びग़জアभऽठतऎॉभ考え方भ整理قP5ك 

ऽちतくॉभ方向性ق地域भあॊसऌ姿قكPك5～ڰ 

ऽちतくॉ実施方針ق具体化प向けた実現手法قكPك5～ڰ 
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 ऽちभ現況धऽちतくॉभ方向性・実施方針भऽधी．ڮ

 史跡周辺ग़জアम，国分寺崖線भ斜面緑地や農地等भ緑ऋ残ॉ，史跡॑मगीधखञऽठतऎ
ॉ資源ऋ集積खथいऽघ؛ऽञ，来訪者ऋ休憩दऌॊ店舗等ऋほध॒न立地चङ，幅員भ狭い道
路ऋ多ऎऩढथいऽघ؛ 
 

ْ史跡周辺エজアभ現況ق概要ٓك  

 

 

 

 

 

 

 

 

 商業施設等  

来訪者ऋ休憩दऌॊ店舗等ق専用商業施設，住商併用建物كऋほध॒न立地खथいऽせ  ॒
 

 

 

 緑・農地  

国分寺崖線भ斜面緑地や農地等ऋ豊富प残ॊ緑豊ऊऩエজアधऩढथいऽघ 
 

 

資料：平成 24 年度土地利用現況調査 

資料：平成 24 年度土地利用現況調査 

Ｎ

Ｎ

国分寺崖線भ斜面緑地 

店舗等ऋほध॒न立地खऩいग़জア内 
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 道路  

幅員भ狭い道路ऋ多く，道路沿道पブロック塀等ऋ建ち並ぶ箇所ऋ見ैोॊエজアधऩढथいऽघ 
 

 

 

Ｎ

 ऽちतくॉ資源  

史跡内及びそभ周辺पऽちतくॉ資源भ集積ऋ見ैोॊエজアधऩढथいऽघ 
 

 

 

資料：国分寺歴史・観光マップ 

資料：平成 24 年度土地利用現況調査 

Ｎ

उ鷹भ道 

 ｍ未満道路ڰ

武蔵国分寺跡コー५ 

ऒऎぶ॒ग恋भाठコー५ 
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ْ史跡周辺エজアभऽちतくॉभ方向性ध実施方針भऽधीٓ 

 ऽठभ現況，ऽठतऎॉभ課題॑整理ख，ग़জア内भ権利者や居住者षभアンॣーॺ調査，地
域懇談会भ開催，関係団体等षभヒアজンॢ調査॑通गथ関係者भओ意見॑伺い，そभओ意見॑
踏ऽえथ，以下भधउॉ史跡武蔵国分寺跡周辺ग़জアभऽठतऎॉभ方向性及び実施方針※॑整理
खऽखञ؛ 

※ऽठतऎॉ実施方針म，国分寺市঍ー঒ঌー४द公開खथいऽघ؛ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

史跡ゾーン 

魅力あॊ歴史文化भ拠点भ形成 
 

〇史跡整備भ推進 

 

崖線緑保全ゾーン 

緑भ適切ऩ保全 
 

◆斜面緑地भ計画的保全 

 

ゾーン別भऽちतくॉभ方向性・実施方針 

Ｎ

道路प関घॊ方向性・実施方針 

都市計画道路भ方向性 

国ڭ・ڰ・گ号線भ一部区間भ廃止ु 

見据えた検討 
 
◆国ڭ・ڰ・گ号線ऋ担う役割や機能भ確保 

◆国ڭ・ڰ・گ号線प頼ॊऒधभऩい道路ネッ
ॺワーॡभ構築   等 

 

 
国گ・ڰ・گ号線 

 
国

گ
ڰ・

・
1

4
号

線
 

 
国

گ
ڰ・

・
1

1
号

線
 

 
国１・ڰ・گ号線 

 
東八道路  

Ｎ
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ْ史跡周辺エজアभऽちतくॉभ考え方ٓ 

 

 

 

 

 

継続खथ都市計画変更 

・素案भ具体化॑ 

検討खऽघ؛ 

農住調和ゾーン 

農地ध住宅ऋ調和खた良好ऩ住環境भ形成 
 

〇最低敷地面積भঝーঝ化 

〇ঈロッॡ塀भ生垣化भ推進 

〇外壁等भ色彩コンॺローঝ 

 

◆都市農地भ保全प向ऐञ検討 

 

史跡周辺エজアभ 

ऽちतくॉ 

भ推進प向けथ， 

都市計画॑決定・ 

変更खऽघ。 

低層住宅・小規模店舗調和ゾーン 

市内外भ人ऋ史跡धधुप立ち寄ोॊ 

魅力あॊ空間भ創出 
 

〇低層住宅भ良好ऩ住環境ध調和खञ小規模ऩ店舗
や休憩施設भ誘導 

〇既存住宅पउऐॊ緑化भ推進 

〇ঈロッॡ塀भ生垣化भ推進 

〇外壁等भ色彩コンॺローঝ 

○最低敷地面積भঝーঝ化 

 

※◆म，並行खथ取組ा॑推進घॊ事項 

緑豊ऊद安全・安心ऩ生活環境 

भ維持・向上 

史跡周辺भऽठतऎॉ資源॑活ऊखञ 

交流भ促進 

 

地区内道路भ方向性 

道路状空間भ確保ध 

生活道路ネットワークभ確保 
 

◆生活道路ネッॺワーॡभ確保   等 
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 都市計画भ決定・変更॑行う事項．گ

 Pڱ～ڰप示घऽठतऎॉभ方向性・実施方針भ実現भञी，都市計画द目指घ目標ध都市計画
॑決定・変更घॊग़জア，建築物等प関घॊঝーঝ॑以下भधउॉ整理खऽखञ؛ 

 
 

 
 

崖線भ緑や農地भ保全，そोैध住宅ऋ調和खञゆधॉあॊ住環境 ڭ       
भ維持・向上 

低層住宅भ良好ऩ住環境ध調和खञ小規模店舗等भ誘導पेॊ地域 ڮ       
住民や史跡来訪者भ利便性भ向上 

 沿道空間पउऐॊ緑भ創出，史跡や崖線भ緑ध調和खञ景観भ創出 گ       

       史跡整備भ推進पेॊ魅力あॊ歴史文化भ拠点भ形成 

       良好ऩ住環境भ維持や，地域住民や史跡来訪者भ利便性भ向上等पेॊ
市内外भ人ऋ史跡धधुप立ठ寄ोॊ魅力あॊ空間भ創出 

       農地ध調和खञ住環境भ保全や景観形成पेॊ良好ऩ住環境भ形成 

       人々प潤いधやघैऍ॑感गऔचॊ空間धखथभ緑भ適切ऩ保全 

 

 

 

 

 

都市計画द目指घ目標 

都市計画॑決定・変更घॊग़জア 

 

 

 

 

全体 

 

史跡地区 

崖線緑保全地区 

低層住宅・小規
模店舗調和地区 

農住調和地区 

崖線緑保全地区 

低層住宅・小規模 

店舗調和地区 

 

農住調和地区 史跡地区 

Ｎ

都市計画॑決定・変更घॊग़জア 

地区区分 

市道幹ڮ号線ق元町通ॉك 

市道幹ڭ号線 

※都市計画॑決定・変更घॊग़জアや地区区分म，地形地物や敷地境界पेॉ明確प区分घॊञी，
ऽठतऎॉ実施方針等भ॰ーン区分ऊै一部変更॑खथいऽघ؛ 
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地
区
整
備
計
画
द
भ
地
区
区
分 

面積 

 كhaق
土地利用भ方針 

建築物等प関घॊঝーঝ 

⋇
建
築
物
भ
用
途
प
関
घ
ॊ
ऒ
ध 

⋈
建
築
物
भ
敷
地
面
積
प
関
घ
ॊ
ऒ
ध 

⋉
垣
又
म
औ
ऎ
भ
構
造
प
関
घ
ॊ
ऒ
ध 

⋊
建
築
物
等
भ
形
態
又
म
色
彩
そ
भ
他
भ
意
匠
प
関
घ
ॊ
ऒ
ध 

史
跡
地
区 

約 18.6 

○魅力あॊ歴史文化भ拠点भ形成 

○史跡भ保存及び活用प向ऐञ整備भ
推進 

● ― ◆ ◆ 

Ｐ 
11 

― 
Ｐ 
15 

Ｐ 
16 

低
層
住
宅
・ 

小
規
模
店
舗
調
和
地
区 

約 16.7 

○市内外भ人ऋ史跡धधुप立ठ寄ो
ॊ魅力あॊ空間भ創出 

○良好दゆधॉあॊ住環境भ保全 

○周辺भ住環境ध調和खञ落ठ着ऌभ
あॊ店構えभ店舗等भ点在पेॊ地
域住民や史跡来訪者भ利便性ऋ向上
घॊ土地利用भ誘導 

○史跡や崖線भ緑ध調和खञ景観形成 

● ◆ ◆ ◆ 

Ｐ 
12～13 

Ｐ 
14 

Ｐ 
15 

Ｐ 
16 

農
住
調
和
地
区 

約 17.1 

○農地ध住宅ऋ調和खञ良好ऩ住環境
भ保全 

○農地ध調和खञ住環境॑保全घॊञ
ीभゆधॉあॊ空間भ確保 

○農地ध住宅ऋ調和खञ景観形成 

― ◆ ◆ ◆ 

― 
Ｐ 
14 

Ｐ 
15 

Ｐ 
16 

崖
線
緑
保
全
地
区 

約 0.7 

○史跡地区内भ緑ध連続खथ一体धऩ
ॊेう，人々प潤いधやघैऍ॑感
गऔचॊ空間भ形成 

○緑भ適切ऩ保全 

― ― ― ― 

 ك凡例ق

新規पঝーঝ॑定ीॊ  ◆ 

既存भঝーঝ॑変更घॊ ● 建築物等प関घॊঝーঝ 
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 都市計画द定ीॊ具体的ऩ建築物等प関घॊঝーঝ．ڰ

 都市計画手法भ概要．ڭ－ڰ

 史跡周辺ग़জアभ都市計画द目指घ目標॑具体化घॊञी，Pڳप示घधउॉ，建築物等प関घ
ॊঝーঝ॑都市計画द定ीऽघ؛都市計画पम，以下भेうऩ手法ऋあॉऽघ؛ 
 

ْ都市計画भ手法ٓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

■高度地区 

 用途地域प合わचथ，ऽठभ環境भ維持
や土地利用भ増進॑図ॊञी，建ك日照等ق
築物भ高औभ最高限度や最低限度॑規制घ
ॊञीप指定घॊऒधऋदऌऽघ؛ 
 

ْ史跡周辺エজアभ場合ٓ 

 第一種高度地区ध第二種高度地区॑定ी
थいऽघ؛ 

■用途地域 

 住居भ環境भ保護ऽञम業務भ利便भ増進॑図ॊञी，ऽञ建築物भ用途भ混在॑防एु
भधखथ定ीॊ地域दघ؛ 
 

ْ史跡周辺エজアभ場合ٓ 

 ؛णभ用途地域॑定ीथいऽघگ 

 ⋇第一種低層住居専用地域：低層住宅॑中心धखञ地域 

 ك؛史跡周辺ग़জアभ大部分मऒभग़জアधऩढथいऽघ※ق 

 ⋈第一種住居地域：低層ध中高層भ建物ऋ混在खञ地域 

 ⋉準工業地域  ：工業भ利便॑増進घॊ地域 

出典：親खाやघい国分寺भ都市計画 

＜第一種住居地域भ建物イওー४＞ ＜準工業地域भ建物イওー४＞ ＜第一種低層住居専用地域 

भ建物イওー४＞ 

■防火地域及び準防火地域 

 市街地पउऐॊ火災भ危険॑防除घॊञी，耐火性能भ高い構造भ建築物॑建थॊेう定
ीञ地域भऒधदघ؛ 
 

ْ史跡周辺エজアभ場合ٓ 

 第一種低層住居専用地域दम定ीथいऽच॒؛第一種住居地域，準工業地域दम準防火地域॑
定ीथいऽघ؛ 
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■地区計画 

 地区計画धम，地区भ課題や特徴॑踏ऽえ，住民ध市町村धऋ連携खऩऋै，地区भ目指घस
ऌ将来像॑設定ख，そभ実現प向ऐथ都市計画प位置तऐथَ ऽठतऎॉُ॑ 進ीथいऎ手法द
घ؛ 

َ地区整備計画ُद道路・公園ऩनभ位置や建築物ऩनभঝーঝ॑定ीॊऒधऋदऌऽघ؛ 

 地区計画भ方針प従ढथ，道路・公園ऩनभَ地区施設ُやَ建築物等प関घॊ事項ُऩन，
ऽठतऎॉभ内容॑具体的प定ीऽघ؛ 

َ建築物等प関घॊ事項ُदम，建築物भ用途や高औऩन，ऌी細ऊऩঝーঝ॑決ी，地区भ特
性॑活ऊखञ良好ऩ住環境や美खい街並ाऩन॑守ॉ，ऽञम，誘導घॊऒधऋदऌऽघ؛ 

 

 

 

   

出典：東京都都市整備局঍ー঒ঌー४ 

 

例えय，こभेうऩঝーঝ॑定ीॊこधऋदऌऽघ。 

・建築物のスカイラインの調

和を図ࡿこࡍࡲࡁ࡛ࡀ࡜。 

・地区周辺の住環境࡟配慮ࡍ

・・・ 。ࡍࡲࡁ࡛ࡀ࡜こࡿ

etc 

 

細分化を防Ṇࡍࡲࡋ。 

・道路等࡟面ࡋた建築物の壁

面の位置を整え，統一感の

あࡿ街並ࡿࡍ࡜ࡳこࡀ࡜

 etc・・・。ࡍࡲࡁ࡛

 

地区の目指ࡲࡍち

づくࡾのた࡟ࡵ 

・誘導ࡋたい用途

 ࡿࡍ限定࡟

・規制ࡋたい用途

を定ࡿࡵ 

こ࡛࡜地区࡟ふさ

わࡋい用途への純

化を図ࡿこ࡛ࡀ࡜

 。ࡍࡲࡁ

・・・etc 

 

・建物の屋根や外壁࡝࡞の形状・材料・

色彩࡝࡞を定ࡵ，地区の特色を出ࡍこ

 。ࡍࡲࡁ࡛ࡀ࡜

・そのほ࠿，屋外広告物࡝࡞の工作物の

規制ࡍࡲࡁ࡛ࡶ。 ・・・etc 

 

・良好࡞住環境の保全を図

 。ࡍࡲࡁ࡛ࡀ࡜こࡿ

・道路࡝࡞の整備状況࡟応

た土地利用の適ṇ化をࡌ

図ࡿこࡍࡲࡁ࡛ࡀ࡜・・・

etc 
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 ك総括表ق都市計画द具体的प定ीॊ建築物等भঝーঝ．ڮ－ڰ

 史跡周辺ग़জアद定ीॊ都市計画म下表भधउॉदघ؛各ঝーঝभ詳細म，Ｐ12 以降॑ओ参照
ऎटऔい؛ 
 

地区区分 
用途地域 

 ك用途規制ق

建築物भ容積率・建蔽率प 

関घॊऒध 

建築物भ 

高औप 

関घॊऒध 

建築物भ 

耐火性能प 

関घॊऒध 

史跡地区 

第一種低層住居専用地域 

 ك変更なしق

容積率：60％  建蔽率：30％ 

 ك変更なしق

第一種高度地区 

 ك変更なしق

指定なし 

 ك変更なしق

容積率：80％  建蔽率：40％ 

⇩ 

容積率：60％  建蔽率：30％  

 80％ 40％ 

第一種住居地域 

 ك変更なしق

容積率：200％  建蔽率：60％ 

 ك変更なしق

第二種高度地区 

 ك変更なしق

準防火地域 

 ك変更なしق

準工業地域 

⇩ 

第一種低層住居専用地域 

容積率：200％  建蔽率：60％ 

⇩ 

容積率：60％  建蔽率：30％ 

第二種高度地区 

⇩ 

第一種高度地区 

準防火地域 

⇩ 

指定峔し 

低層住宅・小規模 

店舗調和地区 

第一種低層住居専用地域 

⇩ 

第二種低層住居専用地域 

容積率：80％  建蔽率：40％ 

 80％ 50％ 

 ك変更なしق

第一種高度地区 

 ك変更なしق

指定なし 

 ك変更なしق

農住調和 

地区 

第一種低層住居専用地域 

 ك変更なしق

容積率：80％  建蔽率：40％ 

 ك変更なしق

第一種高度地区 

 ك変更なしق

指定なし 

 ك変更なしق

第一種住居地域 

 ك変更なしق

容積率：200％  建蔽率：60％ 

 ك変更なしق

第二種高度地区 

 ك変更なしق

準防火地域 

 ك変更なしق

崖線緑 

保全地区 
第一種低層住居専用地域 

 ك変更なしق

容積率：80％  建蔽率：40％ 

 ك変更なしق

第一種高度地区 

 ك変更なしق

指定なし 

 ك変更なしق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ｎ

史跡地区 

農住調和地区 

低層住宅・小規模 

店舗調和地区 

崖線緑 

保全地区 

敷地境界等धभ整合॑図ॊ 

ञीभ用途地域等भ変更範囲 

市道幹ڮ号線ق元町通ॉك 

市道幹ڭ号線 

A 

B 
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⋇建築物भ用途प 

関घॊऒध 

⋈建築物भ 

敷地面積प 

関घॊऒध 

⋉垣又म 

औऎभ構造प 

関घॊऒध 

⋊建築物等भ形態又
म色彩そभ他भ意匠

प関घॊऒध 

地域住民や史跡来訪者等岶利用峑岷る 

便所を備えた店舗，飲食店 

 を誘導ك兼用住宅を含むق

― 規制なし 

⇩ 

道路峕面し峐 

設置する 

垣又峙さく峙 

生垣又峙フェンス等峘 

透視可能峔も峘 

 

規制なし 

⇩ 

建築物峒 

屋外広告物峙 

原色を避けた色彩峑 

周辺環境峒調和 

したデザイン 

規制なし 

⇩ 

敷地面積峘 

最低限度 

125 ㎡ 

― ― ― 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

［史跡地区भ用途地域等भ変更］ 

 今回भऽठतऎॉप合わचथ，史跡地区पउいथ史跡や国分寺緑地भ指定範囲や敷地境界धभ整合॑図
ॊञी，一部भ用途地域，高度地区及び準防火地域॑変更खऽघق؛変更範囲म左図॑参照ك 
 

 ك変更後ق                 ك変更前ق 

Aق面積：約 0.1haك 

用途地域  ：準工業地域 
容積率ق         200％，建蔽率  ك60％

 
高度地区  ：第二種高度地区 

 
防火地域・ ：準防火地域 
準防火地域 

 

用途地域  ：第一種低層住居専用地域 
容積率ق         60％，建蔽率  ك30％

 
高度地区  ：第一種高度地区 

 

防火地域・ ：指定ऩख 

準防火地域 

用途地域  ：第一種低層住居専用地域 
容積率ق         80％，建蔽率  ك40％

 
高度地区  ：第一種高度地区 

 

防火地域・ ：指定ऩख 
準防火地域 

面積：約قڷ 0.5haك 

面積：約قڷ+ڶ 0.6haك 
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 都市計画द具体的प定ीॊ建築物等भঝーঝ．گ－ڰ

⋇ 建築物भ用途प関घॊऒध 
 

ْ用途地域भ変更ٓ 

  史跡周辺ग़জアम，国分寺薬師堂，उ鷹भ道，真姿भ池湧水群，崖線भ緑地॑मगीधखञऽठ
तऎॉ資源ऋ集中घॊ地区दあॉ，史跡ध一体धऩढञ散策空間धखथ魅力भ向上॑図ढथいऎञ
ी，周辺भ住環境ध調和खञ落ठ着ऌभあॊ店構えभ店舗等भ立地भ誘導प向ऐथ，用途地域॑変
更खऽघ؛ 

 ك変更後ق                ك変更前ق       

 

 

 

 

ْ地区計画द定ीॊ事項ٓ 

 

 

 

 

 

ْ解説ٓ 

●小規模ऩ飲食店や店舗ऋ立地दऌॊेう緩和खऽघ。 

  ⇒地域住民や史跡来訪者भ利便性ऋ向上खऽघ؛ 
 

  َ第二種低層住居専用地域ُषभ用途地域भ変更पेॉ，小規模ऩ飲食店や店舗等॑建थॊ
ऒधऋदऌॊेうपऩॉऽघ؛ 

  ऽञ，小規模ऩ飲食店や店舗等ق兼用住宅॑含ि॑ك建थॊ際पम，地域住民や史跡来訪者
ऋ利用घॊऒधऋदऌॊ便所॑備えञ飲食店や店舗॑誘導खऽघ؛ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

地域住民や
史跡来訪者
等ऋ利用द
ऌॊ便所॑
備えञ飲食
店や店舗等
भ誘導 

そभ他当該地区भ整備・ 

開発及び保全प関घॊ方針 

 ك抜粋ق

史跡来訪者等ऋ利用दऌॊ便所॑備えञ店舗，飲食店そभ他 ڭ
ऒोैप類घॊ用途प供घॊुभق兼用住宅॑含िكभ立地
॑誘導घॊ؛ 

 

低層住宅・ 
小規模店舗 
調和地区 

第一種低層住居専用地域 
容積率ق 80％，建蔽率  ك40％

容積率ق 80％，建蔽率  ك50％

第二種低層住居専用地域 

 ك容積率，建蔽率म変更ऩखق

第一種低層住居専用地域द建थॊऒधऋदऌॊुभ 

住宅 

 

兼用住宅 

 

食堂・喫茶店 

(150 ㎡以下) 

 

店舗 

(150 ㎡以下) 

 

飲食店・店舗 

150ق ㎡超ك 

 

事務所 

 

 

 

第二種低層住居専用地域द建थॊこधऋदऌॊुभ 

住宅 

 

兼用住宅 

 

食堂・喫茶店
(150 ㎡以下) 

 

店舗 

(150 ㎡以下) 

 

飲食店・店舗
150ق ㎡超ك 

 

事務所 
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 [変更前] 

 

 [変更後]  

 
 

用途地域 

第一種低層住居専用地域 

⇒第二種低層住居専用地域प変更 

※容積率，建蔽率म変更खऽच॒ 

地区計画॑定ीॊ範囲 

対象範囲 

地区計画॑定ीॊ範囲 

Ｎ

Ｎ

市道幹ڮ号線ق元町通ॉك 

市道幹ڭ号線 

市道幹ڮ号線ق元町通ॉك 

市道幹ڭ号線 

用途地域 

第一種低層住居専用地域प変更 

※詳細म P11 ॑ओ覧ऎटऔい 
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⋈ 建築物भ敷地面積प関घॊऒध 
 

ْ地区計画द定ीॊ事項ٓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

ْ解説ٓ 

●建築物भ敷地面積भ最低限度॑定ीऽघ؛ 
  ⇒敷地भ細分化पेॊ建थ詰ऽॉ॑防止खऽघ؛ 

  ⇒隣ॉ合う建物धभ距離॑確保ख，通風・採光・উছイバ३ー等भ住ाेい環境॑維持खऽघ؛ 
 

 ［例：敷地面積 125 ㎡ق約 38 坪كभ場合］ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

○現在भ敷地面積ऋ最低限度॑下回ढथいॊ場合 

地区計画決定時भ敷地ऋऒो॑下回ॊ場合द，そभ敷地भ全部॑一णभ敷地धखथ利用घ
ॊ場合म，そभ敷地面積॑最低限度धखऽघ؛ 

対象地区 
低層住宅・小規模店舗調和地区， 

農住調和地区 

内容 

敷地面積भ最低限度 125 ㎡ 

 ञटख，以下प該当घॊ場合मऒ
भ限ॉदमऩい؛ 

昭和ق建築基準法كڭق 25 年法律第
201 号ك別表第قڮいك項ڵ号
及びそोप付属घॊ建築物，そ
भ他ऒोैप類घॊ建築物द
公益上必要ऩुभपणいथम，
ऒभ限ॉदमऩい؛ 

ऒभ地区計画ऋ告示औोञ際كڮق
現प存घॊ敷地भ面積ऋ 125

㎡未満भ場合，又म現प存घॊ
所有権そभ他भ権利प基तい
थ建築物भ敷地धख，ऊण，そ
भ全部॑一भ敷地धखथ使用
घॊ場合म，当該敷地面積॑敷
地面積भ最低限度धघॊ؛ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

対象範囲 

Ｎ 農住調和地区 

低層住宅・小規模 

店舗調和地区 

Ｎ

敷地面積 250 ㎡ 125 ㎡ 125 ㎡ 敷地面積 250 ㎡ 150 ㎡ 100 ㎡ 

分割後， 

建築物॑建築
दऌऽच॒ 

畑等म OK 

○巡査派出所，公衆電話所や地方公共団体भ支庁等ق建築基準法ق昭和 25 年法律第 201
号ك別表第قڮいك項ڵ号प掲ऑॊ公益上必要ऩ建築物كपणいथम，ऒभ限ॉदमあ
ॉऽच॒؛ 

地区計画भ区域 

地区区分 

敷地面積भ最低限度॑定ीॊ範囲 
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⋉ 垣又मऔऎभ構造प関घॊऒध 
 

ْ地区計画द定ीॊ事項ٓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

ْ解説ٓ 

●景観や安全प配慮ख，垣又मさくभ構造भ制限॑定ीऽघ؛ 
  ⇒交通安全面दभ安全性॑確保，防犯上भ死角発生॑抑制घॊऒधऋदऌऽघ؛ 
 
 ※道路प面खथいॊ部分म原則धखथ，ঈロッॡ塀॑禁止ख，生垣又मইख़ン५等भ透視可能ऩुभ

पखऽघ؛ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ك透視可能ऩইख़ン५भ例ق           ك生垣॑使用खञ例ق     

              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

対象範囲 

Ｎ

農住調和地区 

低層住宅・小規模 

店舗調和地区 

史跡地区 

○地盤面ऊैभ高औऋ 0.6ｍ以下भुभपणいथम，ऒभ限ॉदमあॉऽच॒؛ 

対象地区 

史跡地区， 

低層住宅・小規模店舗調和地区， 

農住調和地区 

内容 

 道路प面घॊ垣又मऔऎभ構
造म，次भいङोऊभुभधघ
ॊ؛ञटख，地盤面ऊैभ高औऋ
0.6ｍ以下भुभ，門柱及び門扉
पणいथमऒभ限ॉदमऩい؛ 

生垣又मইख़ン५等भ透視 ڭ
可能ऩुभ 

コンॡজーॺঈロッॡ塀，石 ڮ
塀，万年塀，そभ他ऒोैप
類घॊ構造भ塀以外भुभ
द，色彩や形状पउいथ周辺
भ住環境धभ調和प配慮ख
ञुभ 

 

震災時प倒壊खؚ避難路भ妨害や， 

事故भ原因पऩॊ可能性ऋあॉऽघ؛ 

地区計画भ区域 

地区区分 

垣又मऔऎभ構造प関घॊऒध॑定ीॊ範囲 
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⋊ 建築物等भ形態又म色彩そभ他भ意匠प関घॊऒध 
 

ْ地区計画द定ीॊ事項ٓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

ْ解説ٓ 

●建築物や屋外広告物भ色彩・形態等षभ配慮॑促खऽघ。 
  ⇒史跡や低層住宅地धखथभ落ठ着ऌभあॊ景観भ形成प繋ऋॉऽघ؛ 
 

 ك建築物・屋外広告物भ景観षभ配慮भイওー४ق

 

 

 

 

 

 ك原色॑避ऐञ落ठ着いञॹ२インभ屋外広告物भ例ق  ك原色॑避ऐञ落ठ着いञ色彩भ建物ऋ並ぶ住宅地भ例ق  

          

 

建築物पऐयऐयखい 
色彩म用いऩい 

建築物भ外壁や屋外広告物भ 
色彩म原色॑避ऐञ色彩धघॊ 

対象地区 

史跡地区， 

低層住宅・小規模店舗調和地区， 

農住調和地区 

内容 

建築物भ外壁又मऒोप代 ڭ
わॊ柱भ色彩म，原色॑避ऐ
ॊऩन街並ा形成प配慮ख，
周辺環境ध調和खञुभध
घॊ؛ 

屋外広告物म建築物ध一体 ڮ
भुभ，ऽञ歩行者空間ध調
和भधोञुभऩनधख，派
手ऩ色彩॑避ऐॊधधुप，
設置位置，形態，規模，意匠
等पणいथ周辺भ環境ध調
和खञुभधघॊ؛ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

対象範囲 

Ｎ

農住調和地区 

低層住宅・小規模 

店舗調和地区 

史跡地区 

地区計画भ区域 

地区区分 

建築物等भ形態又म色彩そभ他भ意匠प関घॊ
ऒध॑定ीॊ範囲 
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 ك予定ق今後भ५ケ४ューঝ．ڱ

 今後म，以下भ५ॣ४ューঝभेうऩ，都市計画भ決定・変更प向ऐञ手続ऌ等॑実施खथい
ऎ予定दघ؛ 
 

市民 国分寺市 都市計画審議会 

   

 

 

 
○道路प関घॊ取組ापणいथ 

道路पणいथम，Ｐڱ～ڰप示घेうप都市計画道路भ見直खや地区内道路भ確保प向ऐ
ञ検討॑進ीॊऒधधखथいऽघ؛今後भ進ी方等पणいथम，決定खटい周知खथऽいॉ
ऽघ؛ 
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都市計画原案भ公告・縦覧・意見書भ受付 

都市計画案भ公告・縦覧・意見書भ受付 

都市計画案भ説明会भ開催 

都市計画決定・変更भ告示 

都市計画審議会 

都市計画素案भ周知 

都市計画審議会 

都市計画素案भ説明会भ開催 

公聴会भ開催 

都市計画原案भ説明会भ開催 

都市計画案 

भ作成 

現在म 

ここदघ 

都市計画原案 

भ作成 


